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TITOLO [. DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO 1. GENERALITA!

Art. ]

Liementi costitutivi ¢ applicazione del P.R.G.

Ai sensi della legge 17 agosto 1942, n® 1150 e succes-

sive modificazioni ed integrazioni, della legge 28 gen-

nato 1977, n® 10 e dclla legge regionale 12 giugno 1975,

nY 72, la disciplina wurbanistico-edilizia del Piano Rego-

latore Generale (P.R.G.) si applica al territorio comuna-

le secondo le disposizioni contenute dalle presenti norme

teeniche ¢ dagli elaborati di Piano Regolatore Generale

(0.R.G.).

Sono elementi costitutivi del Piano Regolatore Generale

(P.R.G.) gli elaborati ¢ le tavole indicate di seguito:

Tavola  n® 3 : CARTA GEOMORFOLOGICA

Tavola n® 4 : CARTA AGROMORFOLOGICA

Tavola  n® 5 : CARTA VINCOLI ARCHEOLOGICI ED
AMBIENTALI

Tavola  n* 6 : CORS!I D'ACQUA E CANALI

Tavola  n"10  : STATO DI FATTO DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE

Tavoly  n®tl @ CALCOLO CUBATURE ESISTENT!

Tavola  n*13  : PLANIMETRIA FONDAMENTALE DI
P.R.G.

Llaboraton®15  : RELAZIONLE TECNICA.

In case di eventuali non corrispondenze fra tavole a scale
diverse, prevale la tavola a scala piu dettagliata.

Art. 2

Trastformazione urbanistica ed edilizia

Opni attivita comportante trasformazione urbanistica ed
cedilizia del territorio comunale prevista dal P.R.G. e dal
relativo Programma Pluricinale di Attuazione, partecipa
agli oneri ad essa relativi ¢ 'esecuzione delle opere &
subordinata a Concessione da parte de]l Sindaco.

Le sole previsioni del P.R.G. efo relativo Programma
Pluriennale di Attuazione (v. successivo art. 7) non con-
teriscono inoltre la possibilita di trasformazione del suolo
¢ degli edifict ove manchino le opere di urbanizzazione
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primaria indicate dal successivo art. 3 cornma 3, a me-
no che t richiedenti la irasformazione si impegnino con
apposito atto d'obbligo a realizzarla a propria cura e

spesd, secondo le prescrizioni comunali.

Ove non espressamente previsto nelle singole zone gli

immobili che alla data i approvazione del P.R.G. sia-

no tn contrasto con le suc disposizioni potranno subire

interventi di restauro, ristrutturazionc ¢ ricostruzionc

soltanto per adeguarvisl; potranno invece, in ogni caso,
subire gl interventi di manutenzione ordinaria e straor-

dinaria.

CAPO 1. INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 3

Indici urbanistici

1. 5t - Superficie territoriale

Un*arca a destinazione omogenca di zona sulla qua-
le 1l P.R.G. siattua a mezzo di intervento preven-
tivo {vedi titolo I, art. §;) ed ¢ cornprensiva delle
arce per Purbanizzazione primaria ¢ di quelle per
Marbanizzazione secondiaria interne all'area.

La St ¢ misurata al netto delic zone esterne all'a-
rea dentinate alle viabilita dal PLR.G. e al lordo delie
strade eventuabinente esistenti o che saranno previ-

ste internarcnte all’area.

2. 5 . Superficic fondiaria.
Un'arca a destinazione omogenea di zona sulla quale
it PLRLGL 81 attua a mezzo di intervento preventivo;
sono cscluse quelle aree per 'urbanizzazione primaria
anche se non indicate dalle planimetrie, ma previste
parametricamente dalle norme.
La ST ¢ misurata al netto detle zone destinate alla
viabilita dal P.R.G. e delle strade cventualmente e-
sistenti o che saranno previste internamente all'area,

destinate al pubblico transito.
3. 81 . Superficic per opere di urbanizzazione primaria.
Comprende le arce destinate alle seguenti opere:
a) strade a servizio degii insediamenti;
b) spazi di sesta ¢ parcheggio pubblico;
¢) rete di fognatura, idrica, di distribuzione dell‘e-
nergia elettrica, del telefono;
) pubblica illuminazionce;




e) spazi per il verde attrezzato pubblico ¢ condomi-
niale.

4. 82 = Supcrficie per opere di urbanizzazione secondia-

6.

2.

rii.
Comprende e arce destinate alle seguenti operes:
a) asili nido;
b) scuole materne;
¢) scuole dell'obbligo {clementari e medie inferiori);
d) attrezzature collettive civiche (centri civici, at-
trezzature pubbliche per attivita armmninistrative,
culturali, sociali, sanitarie, assistenziali, ricreati-
ve, ecc.) e attrezzature collettive religiose;
¢) spazi per il verde pubbiico territoriale;
f) spazi per il verde pubblico di quartiere.
It lrlice di fabbricabilita territorile.
Il volume massimo, espresso in rictri cubi, costruibi-
le per ognl netro quadro di superlicic territoriale St.
If - Indice di fabbricabilita fondiaria.
il volume massimo, espresso in metri cubi, costruibi-
le poer ogni metro quadro di superficie {ondiaria 5f.
Applicazione degli indicl urbanistict.
Gliomdici i tabbricabilita territoriale si applicano in
casa drointervento preventivo.
Gliindici i tabbricabilita fondiaria si applicano in ca-
o (Il mtervento diretto, successivo o meno all'inter-

venlo preventivo.

Art. b

Indici edilizl

SE. Superficie lorda.

o sornma delle superfici di tutti @ piani fuori ed en-
tro terra misurate al lordo di tutti gli elementi ver-

ticali {iurature, vano ascensori, scale, cavedi, ecc.).

Dal computo della superficie lorda sono csclusi:

i porticatt pubblici e privati (qualora non superino il

IO della superficie coperta Sc, se csterni alla stes-
sae Se), le dogge rientranti, i balconi, le centrali ter-

miche, le cabine elettriche sccondiarie, gli immondez-
Zdl, le autorimesse e cantine con relative scale d'ac-
cesso che non emergono rispetto al piano del terreno
pit di 70 cm. nisurati all'intradosso del solaio e che
stano utihizzatr esclustvamente dai residenti dell'edifi-

cio.

Seo. _;\'_l_l_p:_'rvi_i_c“i(‘ coperta.

L'a- o roanpresentata dalla proiezione orizznntale di

'I
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tutte le suvperfici lorde {(comprensivi di tutti gli cle-
menti verticali {murature, vano ascensori, scale, ca-
vedi ccc.).

Re = Rapporto di_copertura (Sc/Sf).

La percentuale della superficie coperta rispetto alla

superficie fondiaria.

Il = Altezza del fabbricato

Lo altezze degli edifici vanno mijsurate dalla piu bas-
sa sisternarzione esterna del fabbricato fino alla linea
di gronda del tetto o all'estradosso dell'ultimo solaio
di copertura a terrazza e non debbono superare le al-
tezze nassime assolute previste dalla normativa.
ifanno cceezione 1 volumi tecnici (definiti dalla circo-
lare n® 6210 del 12/1/1972 dell'Assessorato all'Urbani-
sticak

Tali volumni debbono essere realizzati secondo una com-
posizione architettonica unitaria.

Nel caso di copertura a iette con pendenza superiore
al 359, le altezze anzicheé alla linea di gronda vanno
inisurate a 2/3 della pendenza.

% V = Voluine del _\f_;_l_bbricato

I volumne dell' edificieo viene calcolato sommando |
prodotti della superficie di ciascun piano, delimitata
dal perimetro esterno della muratura per l'altezza re-
lativie al plano stesso, misurata tra le quote di calpe-
sto det pavirenti.

lin case i copertura a4 tetto la cui imposta sia infe-
ricre od uguale all'intradosso deli'ultimo selaio, 1'al-
tezza del prano sottostante viene misurata tra la quo-
ta di calpestio del pavimento e il suddetto intradosso.
L' escluso dal calcolo di cui al comma precedente il
volume entroterra, misurato rispetto alla superficie
del terrene circostante, definita secondo la sistema-
zione prevista dal progetto approvate, salve che il vo-
lume medesimo sia destinato a residenze, ad ufici od
ad attivita produttive, escluse quelle concernenti la
lavorazione det prodotti ad use familiare.

Sono, altrest, esclusi dal calcolo del volume 1 "volumi
tecnici stretlamente necessari a contencre € Consen-
tire I'accesse ad nhimpianti tecnici al servizio dell'edi-
ficio ¢ siti al plano di copertura dello stesso quali la-
vatol, stenditoi, extra-corsa degli ascensori, vano sca-
Ia, scrbatot idrict, impianto di riscaldamento e relati-
vi vasi di espansione, canne fumarie e di ventilazione
cd himplantt wenologici in genere.

i
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Analogamente sono c¢sclusi dal calcolo del volume,
quel "volumi tecnici” strettamente necessari che ri-
sultassero ubicati al piano terreno mentre va conteg-
giata la parte fuori terra dei piani parzialmente in-
terrati con destinazioni d'uso diverse da quelle sopra-
citate.

Sone infine esclusi dal calcolo del volume i sottotet-
ti non abitabili, 1 portici e le porzioni di porticato,

i balconi, I parapetti, i cornicioni, le pensiline e gli
cletnenti a carattere ornamentale.

Art. 5

1.

Distanze minime tra fabbricati.

Nelle zone degli insediamenti storici {vedi titolo IIl,
art.13) le distanze minime tra fabbricati non possono
csscere inferiori a quelle incorrenti fra t volumi edi-
ficati preesistenti, computati senza tener conto di co-
struzioni aggiuntive di cpoca recente e prove di valo-

re storico, artistico o ambientale.

In tutte le altre zone ¢ prescritta la distanza minima
tra pareti finestrate o parti di pareti finestrate, pari
all'altezza del [abbricato piu alto con un minimo asso-
luto di ml. 10,00; questa norma si applica anche quan-
do una sola parcte sia finestrata. La suddetta prescri-
zione st applica solo nel caso di prospicenza diretta
tra pareti; per parctl (o parti di pareti) non finestra-
te non stoapplic.a.

Inoltre per i suddetti interventi edilizi € prescritta una
distanza dai confini del lotto pari alla meta dell'altez-
za dei fabbricati prospicenti 1 confini stessl con un mi-
nimo di ml. 5,00.

Tale minimo puo cssere ridotto a ml. 0,00 se trattasi
di pareti non f{incstrate o se e intercorso un accordo
con 1 proprietari confinanti, o se preesiste parete in
confine. Qualora csistano, nelle proprieta limitrofe, edi-
fici costruiti anteriormente alla data di adozione del
P.R.G., la cui altczza non consente il rispetto delle di-
stanze previste dal prcsente paragrafo, le nuove costru-
zioni potranno soddisfare solo alle distanze dai confini
pari alla meta della propria altezza e con un minimo
assoluto di ml. 5,00,

Distanze minime tra fabbricati fra i quali siano interpo-
ste strade.
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Lc distanze minime tra fabbricati fra i1 quali sianoin-
terposte zone destinatc alla viabilitd, con P'esclusione
della viabilita a fondo cicco al servizio di singolt edi-
fici o insediamenti € fatte salve maggiori prescrizio-
ni disposte negli articoli successivi, debbono corrispon-
dere alla larghezza della  sede stradale maggiorata di:
- ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore
a ml. 7,00;
- ). 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa
fra mt. 7 e ml. 15;
- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza superio-
re a ml. 15. '
Qualora le distanze tra [abbricati computate come so-
pra indicato risultino inferiori all'altezza del fabbrica-
to piu alto, tali distanze sono maggiorate fino a rag-
giungere la misura corrispondente all'altezza stessa.
Sono arnmesse distanze inferiori a quelle indicate nei
paragrafi [) e 2) di questo articolo nel caso di inter-
vento urbanistico preventivo con previsione planovolu-
metrica.
Nistanze minime_det fabbricati dai confini di proprie-

ta.
Jn tutte lc nuove costruzioni la distanza minima dal
confine di proprictd sara di ml. 5,00, ad esclusione
delle costruzioni industriali che osserveranno una di-
stanza minima di ml. 10,00.
Sonu arnmesse distanze inferiori nel caso di interven-
to urbanistico preventivo con previsione planovolume-
trica.
L' ammessa la costruzionc in aderenza del confine di
propricta, se preesiste parcte o porzione di parete in
aderenza scnza finestre, o in base a presentazione di
progetto unitario per i fabbricati da realizzare in ade-
ronza.
Le distanze dal confini si misurano: dal limite esterno
dei balcont e delle scale a giorno con oggetto superio-
re a ml. 1,00 dal muro dell'edificio per gli edifici esi-
stenti dialtezza inferiore a mil. 12,50,
Altczze
Le altezze massime dei [abbricati sono stabilite al ti-
tolo Il perle diverse zonc in relazione alle caratteri-
stiche della zona, agli edifici di fabbricabilita e di uti-
lizzazione e alle norme sulle distanze.

‘altezza minima tra pavimento e soffitto nei vani abi-
tabili e stabilita in ml. 2,70, mentre nei corridoi e di-
sitmpegni ¢ stabilita in ml. 2,40,
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TITOLO II. ATTUAZIONL DEL P.R.G.

CAPO L STRUMENTI DI ATTUAZIONL

Art. 6

Modalitda di attuazione del P.R.G.

il PG sioattua per mezzo di Programuni Pluriennali
di Attuazione che coordinano gli strumenti di attuazio-
ne pubblict ¢ privatt. Gli strumenti i attuazione si di-
stinguono in interventi preventivi od interventi diretti

singoli o a mezzo di compartt,

Gl strueenti di attuazione devono rispettare tutte le

destinaziont © prescrizioni di PLR.G, indicate nelle pla-
nirnetric ¢ previste dalle presenti norme.

Art. 7

Programina pluriennale di attuazione.

i principale strumento per Mattuazione del P.R.G.,
destinato a promuovere ¢ coordinare |omagglori  inter-
ventt pubblrci ¢ privati ¢ a condizionare tutti gli altri,
in cocerenza con la programmazione ¢ il Bilancio del
Curnnie.

Ia durata del Programma di attuazione del P.R.G. e
stabtlita datl'apposita deliberazione di approvazione del
progratulnd stesso.

Per quanto riguarda le zone i cui alle lettere a, b, ¢,
dellart. 3 della legge regivnale: 35/1978 esse devono es-
sere inpcluse nel PLPAL secondo interl comparti e lottiz-
zaziont indrcati nelle tavole di P.R.G. ovvero secondo le
prescrizionl contenute nelle presenti norme.

L'inclasione dei comparti ¢ inoltre subordinata alle esi-
stenze dellte opere di urbunmizzazione primaria esterna al

carnpar o S TCS50.

Arl. §
Interventlo [Jrcvc‘ntivo_.

SEoapplica obbligatoriamente soltanto in determinate zo-
ne del territorio comunale indicate dalie planimetrie e
dalle norine o dal Progranmna pluriennale di attuazione

p?
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¢ richicde una progettazione urbanistica di dettaglio in-

terinedia fra il P.R.G. ed 1 progetto diretto.

L'intervento preventive pud essere atiuato dal Commune

o dat privati alle condiziont di cut ai successivi artt. 10,

L, 172,

I piani di intervento preventivo d'iniziativa communale so-

no:

a) Piani particolareggiatt di esccuzione,di cui all’art. 13
della Tegpe 17 agosto 1942, n® 150

b) Piani delle arce destinate all'edilizia cconomica ¢ po-
polare, di cut alla legge 18 aprile 1962, n° [67;

¢} Piani delle aree destinate agli insediamenti produttivi,
di cut all'art. 27 della legge 22 ottobre 1971, n® 865;

d} Prani di recupero di all'art. 28 della legge 5 agosto
1978, n" 457;

I Prani di intervente preventivo di iniziativa privata so-

1ne:

¢} Piani di lottizzazione convenzionata, di cuj all'art. 8
detla Tegge 6 agosto 1967, n® 765;

[} Piani di recupero diiniziativa privata di cui all'art.30
della tegge 5 agosto 1978, n® 457,

Art, 9

Intervento diretto.

e futte 1o zone del territorio comunale dove non sia pre-
seritto Pintervento preventivo sioapplica Uintervento di-
retto (stipolo o per comparti)l. Nelle zone dove ¢ prescrit-
to I'intervento preventivo, successivaniente a questo si

applica Pintervento diretto.

CAPO Ho MODALITA" DELLYINTERVENTO PREVENTIVO

Art. T10)

bopran attoanvi di intztativa pubblica.

I plam atluativi di inizrativa pubblica sono quelli di cui

A derere a, by o, d, del precedente art. &, Essi devo-

o Dasheetlares

o Pestensuone della zona o sottorzona indicata nelle tavo-
lee b PLRLGL con trattegaio.

b) T destinasiom di zona indicate nelle tavele di P.R.G.

[
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nonche gt indici ¢ tutte le prescrizioni previste, per
ciascuna zond, dalle presenti normic di attuazionc.

Art. 11

I piani_attuativi di iniziativa privata

I piani attuativi di iniziativa privata sono quelli di cui
alle lettere g, f, del precedente art. 8. Essi oltre a ri-
spettare quanto sia previsto nel precedente art. 10 de-
vono indicare:

a) une stralcio del PUR.G., con Mindividuazione delle a-
ree interessate dal P.L.C.;

1) 1l riferiinento alle previsiond del Programma di attua-
zione del PUR.G., in relazione alle arce interessate
dal .L.Cl;

) la relazione illustrativa circa 1 caratteri e I'entita
dett'insediamento;

d) Ta planimetria detlo stato di fatto della zona interes-
sata dal [L.C., con ['individuazione delle curve dili-
vello ¢ dei caposuldi di riterimento, nonche delle pre-
senze naturalistiche e ambilentali;

) e aree ¢ le opere relative alla urbanizzazione prima-
rie o cventualmente secondiaria di cut all'art.3 com-
ina 3) ¢ &) delle presenti norme;

) la progettazione di massima delle opere di urbanizza-
zione pritnaria od eventualmente secondiaria ¢ dei par-
ticolari di arredo urbano ove questi non risultano gia
previsti dal PLR.GL o da altel progetti esccutivi comu-
nictl;

a) Je aree destinate ai nuovi insediamenti ¢ le costruzio-
ni da traslormare, oltre alle eventuali demolizioni,con
le prescrizioni relative a tuttl gl indici urbanistici ed
cdilizi, alle destinazioni d'uso degli edifici e alle al-
tre prescrizioni i PUR.G

h) il progeito planovolumetrico dell'intera arca;

i) pli clenchi catastali di tutte le proprietd;

1} 1o suddivisione tn ottt delle aree edificabili;

)l destinazione d'uso degli edifici in tutte le loro par-
Lig

) impegno ad osservare il disposto della convenzione,
sattoseritto da tutte le proprieta interessate dal P.L.C..

Nel PoL.CL costituisee parte integrante la convenzione di

cul ol snccessive ot 12,
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Art. 12

Convenzioni nei Piant di lottizzazione,

Nel P.L.C. le convenzioni devono precisare:

a) la cessione gratuita delle aree necessarie alle opere
dl urbanizzazione primaria e l'assunzione, a carico
della propricta, degli oneri o della esecuzione delie
opere di urbanizzazionce primaria;

b) l'arnmontare complessivo degli oneri di urbanizzazio-
ne secondiaria dovuti al Comune e la ripartizione de-
gli stessi fra le proprieta che eventualmente concor-
ressero a presentare il P.L.C.

¢} la cessione gratuita delle aree necessarie alle opere
di urbanizzazionc sccondiaria previste internamente al
P.L.C. nclle planimetrie del P.R.G.;

d) I'tmpegno da parte della proprieta aredigere i proget-
ti csecutivi delle opere di urbanizzazione primaria o-
ve questi non csistano o non sono gia progettati dal
Comune di cui al corumi precedenti, secondo le indi-
cazioni e con la supervisione del Comune;

¢) 'impegno da parte della proprieta alla manutenzione
delle opere dy urbanizzazione primaria fino a quando
tali opere non siano acquisite dal Comune nei tempi
previsti dalla Convenzione;

[) i termini stabiliti per la cessione delle aree e per il
versamento degli onerl di urbanizzazione secondiaria;

g) le congruc garanzie [inanziarie per |'adempimento de-
gll obblight derivanti dalla Convenzione;

h) 1"assunzione dell'obbiigo di non mutare la destinazione
deil'edificio e costruzioni senza nuova Concessione co-
tnunale;

i) I'assunzione dell'obbligo di non mutare le destinazioni
d'uso previste per tutti gli edifici o partt di essi.

La Convenzione, da trascriverst a cura e spese della pro-

prieta, deve cssere approvata con deliberazione consilia-

re nei modi e forme di legge.

CAPO . MODALITA' DELL'INTERVENTO DIRETTO

Art. 13

Concessione ad edilicare.
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Nelle zone dove & prescritto l'intervento preventivo, la
Concessione e subordinata all'approvazione deiinitiva dei
piani di attuazione di cui all'art. 8.

Nelle zone dove e previsto l'intervento diretto, la Con-

cessione & subordinata alla stipula di una Convenzione o

di un Atto d'obbligo unilaterale fra Comune e proprieta.

Presupposti per il rilascio della Concessione ad edificare

SONOo:

1) L'inclusione dell'area dell'intervento nel perimetro de-
limitato dal Programma Plurieniale di Attuazione,
salvo che si tratti di:

a) interventi di straordinaria manutenzione;

b) opere di restauro e risanamento conservativo, come
indicato dal Regolamento Edilizio comunale;

c) ampliamenti in misura non superiore al 20% di edi-
fici e unita produttive esistenti, purche la Su rica-
vata non superi 70 mg.;

d) opere, compresi i fabbricati residenziali, da realiz-
zare nelle zone agricole in funzione deila conduzio-
ne de! fondo e delle esigenze dell'imprenditore agri-
colo a titolo principale;

e) opere di arredo urbanc; modificazione e demolizione
di manufatti edilizi quali: recinzioni, scavi e rileva-
ti, muri di sostegno, cave, depositi di rottame, siste-
mazioni a verde e interventi nelle alberature d'alto
fusto, apertura e rnodifica di accessi stradali;

2) I'esecutivita del piano d'intervento preventivo nelle zo-
ne in cui il rilascio della concessione e subordinato dal
P.R.G. alla preventiva approvazione di esso;

3) la titolarita del diritto di proprieta di superficie o di
uso sull'immobile oggetto dell'intervento da parte di chi
richiede la concessione.

Non & richiesta Convenzione o Atto d'obbligo nei seguen-

ti casi: interventi di manutenzione straordinaria; opere di

arredo urbano; recinzioni e muri di sostegno; ampliamen-

to, in misura non superiore al 20% di edifict unifamiliari;
modifiche interne a singole unita immobiliart che compor-
tino solo migliori condizioni funzionali ed igieniche, non-
cheé per la realizzazione dei volumi tecnici che si renda-
no indispensabili a seguito deila installazione di impianti

tecnologici necessari per le esigenze delle abitazioni; im-

pianti , le attrezzature, le opere pubbliche o di interes-

se generale realizzati dagli enti istituzionalmente compe-
tenti nonche per le opere di urbanizzazione, eseguite an-
che da privati, In attuazione di strumenti urbanistici;
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onere da realizzare in attuazione di norme o di provve-
dimenti emanati a seguito di pubbliche ‘calamita.

La Concessione ad edificare e subordinata all'assunzione
-mediante Convenzione o Atto d'obbligo - dell'impegno
da parte del concessionario:

a) a corrispondere un contributo commisurato all'inciden-

za degli oneri di urbanizzazione e al costo di costru-
zione secondo le norme di legge;

b) a versare al Comune il corrispettivo della Concessio-
ne con le modalita stabilite dali'art. 16 seguente;

c) a rispettare le previsioni del progetto oggetto della
concessione in conformita alle norme, ai parametri,
agli indici edilizi e, urbanistici prescritti dal P.R.G.
e dall'eventuale piano di intervento preventivo obbli-
gatorio;

d) a rispettare le destinazioni d'uso assegnate alle singo-
le unita immobiliari del progetto consentito.

La Convenzione o Atto d'obbligo sono trascritti nei re-

gistri immobiliarl a cura e a spese del concessionario

prima del rilascio della Concessione, salvo l'intervento
sostitutivo del Comune.

in presenza del programma pluriennale approvato le istan-

ze di concessione presentate entro [ termini stabiliti

dal programma stesso, devono essere istruite e rilascia-
te secondo un rigoroso ordine cronologico di presenta-
zione delle istanze stesse. Fanno eccezione le istanze
per opere pubbliche e quelle relative ad interventi ur-
genti e improrogabili riguardante esclusivamente il pa-
trimonio edilizio esistente.

Qualora Ja istanza di concessione risulti incompleta, er-

rata ovvero non conforme agli strumenti urbanistici, il

Comune, sempre secondo un rigoroso ordine cronologica,

deve comunicare per iscritto all'interessato tutte le e-

ventuali correzioni necessarie ed indispensabili per il ri-

lascio della concessione stessa.

scaduto il termine di 90 gg. dalla suddetta comunicazio-

ne comunale, il Sindaco:

a) rigetta Il'istanza di concessione;

b) scaduti i termini previsti dal Programma pluriennale,
a seguito del rigetto delle istanze di concessione, per
quanto di sua competenza, procede all'esproprio dicui
al 6 comma dell'art. 13 della legge [0/77.
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Art. 14

Utilizzazione degli indici

L'utilizzazione totale degli indici di fabbricabilita e di
utilizzazione corrispondenti ad una determinata superfi-
cie, esclude ogni successiva richiesta di altre Concessio-
ni ad edificare sulle superfici stesse tese ad utilizzare
nuovamente detti indici, salvo i! caso di demolizione e
ricostruzione, indipendentemente da qualsiasi frazionamen-
to o passaggio di prorieta.

Qualora un'area a destinazione omogenea, su cul esisto-
no costruzioni che si devono o si intende conservare, ven-
ga frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti edifica-
bili , tutti gli indici e prescrizioni di plano vanno comun-

Rlcs Ui dn it

YT T T T P IR T R T

o

o

B DR e e e A R g L T

R AT WYY

‘gue rispettatisia per le costruzioni conservate, sia per le

nuove da edificare.
Non & ammesso il trasferimento di volume edificabile o

di superficie utile fra aree a diversa destinazione di zona

e di uso, nonche fra aree non contermini.

CAPO V. URBANIZZAZIONI

Art. 15

Opere di urbanizzazione

Le opere d'urbanizzazione primaria e secondiaria sono
quelle rispettivamente indicate al precedente art. 3, com-
mi 3) e 4). Sono considerate opere di urbanizzazione an-

che le opere necessarie ad allacciare una zona al pubbli-

cl servizi.

Art. 16

Corrispettivo delle Concessioni

Il corrispettivo della concesstone, dovuto da tutti coloro
che, attraverso un intervento diretto, esercitano una at-
tivita comportante trasformazione urbanistica ed edilizia
del territorio comunale, & costituito da una quota corri-
spondente agli oneri di urbanizzazione primaria e secon-
diaria indotti dall'intervento ¢ da una quota commijsura-
ta al costo di costruzione, determinate rispettivamente

dulle apposite deliberazioni aumentate fino ad un massi-
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mo del 20% secendo le prescrizioni delle singole zone o
sottozone di P.R.G.

Gli oneri di urbanizzazione primaria saranno soddisfatti
direttamente dail proprietari, con la costruzione delle o-
pere relative, entro | termini di tempo stabiliti per la
costruzione principale.

Gli oneri di urbanizzazione secondiaria, destinati alia
acquisizione delle aree e alla costruzione delle opere re-
lative, nonche delle opere necessaire ad allacciare la zo-
na ai pubblici servizi, saranno versati nei modi e nei ter-
mini stabiliti dagli articoli precedenti e nella misura suc-
cessivamente precisata per le singole zone.

Gli oneri di urbanizzazione secondiaria saranno scompu-
tati come stabilito dagli articoli precedenti, per la par-
te relativa alle aree direttamente cedute e alle opere
direttamente costruite dalla proprieta.

CAPO V. NORME GENERALI E SPECIALI

Art. 17

Destinazioni d'usc

La destinazione d'uso del suoli e degli edifici, nonché di
parte dei megesimi, deve essere indicata nei piani di in-
tervento preventivo e nei progetti di intervento diretto

e deve rispettare tutte le prescrizioni delle presenti Nor-
me.

I'impegno a rispettare le destinazioni d'uso e inciuso nel-
le Convenzioni dei P.L.C., nonche nelle Convenzioni e ne-
gli Atti d'obbligo a cui e subordinato il rilascio delia Con-
cessione.

Qualunque variazione della destinazione d'uso che compor-
ti una diversa normativa, € subordinata a nuova Conces-
sione, sempre nel rispetto delle presenti Norme: in caso
contrario la variazione della destinazione d'uso comporta
una vera e propria variante al P.R.G.

Non potra essere rilasciata Licenza di uso per le costru-
zioni utilizzate con destinazione d'uso diversa da quella
prevista dalla Concessione. In caso di abusivo mutamen-
to della destinazione d'uso sara revocata la Licenza di
usa, salvo le ulteriori sanzioni amiministrative e penali
previste dalla legge.

ju
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Non potra essere rilasciata Licenza d'esercizio per quel-
le attivita da insediare in locali che avessero ottenuto
Licenza edilizia o Concessione per una diversa destina-
zione d'uso.

In caso di abusivo mutamento della destinazione d'uso
saranno tevocate le relative licenze d'esercizio.

Art. 18

Aree di parcheggio

sono ricavate:

a) nelle zone per parcheggi pubblici indicati dal P.R.G.
attraverseo le planimetrie;

b) in tutte le zone pubbliche e private, in base ai para-
metri indicati dalle presenti Norme.

I parcheggi di cui al comma a) sono esclusivamente pub-

blici, anche se realizzati in concessione temporanea del

diritto di superficie: quelli di cui al comma b) sono di

uso pubblico e privato.

Nelle nuove costruzioni dovranno essere riservati spazi

per parcheggi e autorimesse almeno nella seguente mi-

sura minima:

a) edifici pubblici = 1/8 SI;

b) edifici direzicnali e commerciali = 2/3 Sl;

c) edifici per. lo svago, come teatri, cinema, ristoranti,
ecc. = 3/2 Si;

d) edifici per alberghi e pensioni = 1/2 SI;

e) edifici residenziali ed industriali = 1/3 Si.

Negli articoli relativi alle singole zone saranno ulterior-

mente précisate le dotazioni minime di spazi per parcheg-

gi e autorimesse.

TITOLO I[II. PREVISIONI DEL P.R.G.
CAPO 1. DIVISIONE IN ZONE

Art. 19

Divisione in Zone a carattere urbanistico.

At him della salvaguardia degli ambienti storico-naturali,
della trasformazione e dello sviluppo equilibrati, il terri-
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torio comunale & suddiviso in zone urbanistiche, come ri-
sulta dalle tavele 13 a, b, ¢, in scaia 1:5.000, sulle qua-
Ii zone si applicano in generale le presenti Norme e in
particolare le norme precisate agli articoli successivi.
Le zone urbanistiche sono cosi classificate:
1) Zone per insediamenti a prevalenza residenziale:

Zona A - CENTRO STORICO

Zona B - COMPLETAMENTO

Zona C - ESPANSIONE
2) Zone produttive

Zona D - INDUSTRIA E ARTIGIANATO

Zona E - AGRICOLA
3) Zone per attrezzature ed impianti di interesse generale

Zona F - SERVIZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO.

{
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Art. 20

Zona A - Centro Storico

1. La zona interessa il vecchio nucleo edilizio di Ardea il
territorio circostante che concorre a formare un unico
insieme di valore ambientale.

2. Nella zona A 1l P.R.G. si attua esclusivamente attraverso
il risanamento ed il restauro dell'edilizia esistente.

Per questa zona deve essere redatito il piano attuativo di
cul al precedente art. 10.
Prima dell'approvazione del piano attuativo sone consentiti
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria nonche
di ristrutturazione sempreché limitata a parti interne e a
singole unita immobiliari.
3. Per il castello € ammesso solo il restauro.

Art. 21

Zona B - Completamento

: 1. La zona comprende parte dei perimetri dei centri urbani

ai sensi della legge 765/1967 ove l'edilizia esistente ri-

F sulta prevalente rispetto ai lotti interclusi inedificati.

2. Le destinazioni d'uso consentite nelle zone B sono le
segucnti:

(@) residenscs

b) alberghi e pensioni;

¢} negozi limitatamente al 20% delle cubature di ogni e-
dificio;

e ey A BT A T A



d) studi professionali e servizi collegati con e residen-
ze I'mitatamente al 20% delle cubature di ogni edi-
ficio.

Nel| caso di destinazione diversa dalle residenze, in
aggiunta alle aree per parcheggi relativi alle residen-
ze stesse, devono essere reperite ulteriori aree priva-
te da destinare a parcheggi d'uso pubblico nella misu-
ra indicata dal precedente art. |8 relative alle diverse
destinazioni d'uso.

3. Per i distacchi dei confini del lotto, dai fabbricati anti-
stanti e dalle strade valgono le prescrizioni generali di
cul al precedente art. 3.

: 4. Nella zona, sugli edifici esistenti, sono ammessi Inter-
venti di manutenzione ordinaria e straordinaria nonche di
ristrutturazione interna e su singole unita immobiliari.
Per quanto attiene gli interventi di amgiamento, demoli--
zioni e ricostruzione e nuove costruzioni si applicano le
prescrizioni contenute nel presente articolo con le moda-
lita di attuazione e gli indici urbanistici ed edilizi ripor-
tate rispettivamente nelle 8§ sottozone sotto elencate.

4 bis. Le sottozone B hanno i requisiti di cui alla lettera b)
dell'art. 2 del Decreto Ministeriale 2 aprile 1968, n®lb44,
giacche delimitano i centri esistenti lungo la fascia costie-
ra, possono ritenersi perimetrate ai sensi dell'art. 5della
legge regionale 25 ottobre 1976 n°52.
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Sottozona Bl

5. Riguarda la lottizzazione fatta salva al sensi della legge
765/67, denominata "Marsicola"ed altre aree limitrofe.
In questa sottozona si applica l'intervento diretto.

6. Gli indici edilizi rimangono quelli gia contenuti nell'atto
di convenzione approvato nei modi e forme di legge.

Sottozona B2

7. Riguarda le due zone prevalentemente residenziali vicino
al centro storico parzialmente edificate.

8. In questa sottozona si applica l'intervento diretto. secondo

le seguenti prescrizioni:

a} indice di fabbricabilita fondiario = If = 1,0 mc/mg;

b} Altezza massima, H = pari alla media degli edifici

) - adiacenti;

S _ ¢) Lotto minirno = 800 mgq. Per i lotti gia frazionati
alla data di adozione del Piano la misura predetta
non e prescrittiva.

Sottozona B3

Y. Riguarda il centro di Tor San Lorenzo.
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10. In questa sottozona gli interventi sono subordinati al-
la formazione del piano attuativo di cui al precedente
art. 8, secondo le seguenti prescrizioni:

a) indice di fabbricabilita territoriale, It = 0,65;
b) Indice di fabbricabilita fondiario, If = 1,30;
c) Altezza massima, H = 10,50;
d) aree da riservare per servizi pubblici di cui al
successivo art. 26, nella misura di 24 mgq. per ogni
80 mc. costruibili e costruiti. Le aree individuate nel-
) la tavola di PRG sono indicative.

11. Prima deli'approvazione dei pianit attuativi sono consen-
titi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
e di ristrutturazione senza aumenti di superficie utile
e di cubature.

Sottozona B# )

12. Riguarda parte delle zone interne al perimetro della lot-
tizzazione fatta salva ai senst della legge 765/1967 deno-
minata "Zamboni" e le zone limitrofe.

In questa sottozona si applica l'interventc diretto.

13. Per le zone interne al perimetro della lottizzazione "Zam-
boni" gli indici edilizi rimangono quelli gia contenuti nel-
l'atto di convenzione approvato nei modi e forme di leg-
ge- :

14. Per le zone esterne si applica l'intervento diretto secon-
do le seguenti prescrizioni:

a) Indice di fabbricabilita fondiario, If = 1,3;
b) Altezza massima, H = 7,50 ml.

Sottozona BS5

I5. Riguarda la lottizzazione tra la litoranea e il mare sot-
to il centro abitato di Tor San Lorenzo.

16. La zona risulta quasi interamente edificata.
Per i Jotti interclusi si applica l'intervento diretto secon-
do le seguenti prescrizioni:
a) Indice di fabbricabilita fondiaria, If = 0,75 mc/mq.
b) Altezza massima, H = 7,50 m!. T

Sottozona B6

17. Riguarda le parti maggiormente edificate e parzialmen-
te dotate di opere di urbanizzazione nelle lottizzazioni
denominate "Nuova California”, "Colle Romito" e "Lupetta

marc'”.
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1%, In questa sottozona si applica l'intervento diretto.
a} Indice di fabbricabilita territoriale, It = 0,40 mc/mg;
b) Indice di fabbricabilita fondiario, 1f = 0,60 mc/mg;
c) Altezza massima, H = 7,50 ml.

Sottozona B7 (4)
19. Riguarda parte della lottizzazione denominata "Nuova

Florida", la lottizzazione denominata "Lupetta alta" e
le restanti lottizzazioni tra la litoranea ed il mare.

20. In questa sottozona si applica l'intervento diretto.
a) Indice di fabbricabilita territoriale, 1t = 0,34 mc/mg;
b) Indice di fabbricabilita fondiario, If = 0,50 mc/maq;
c) Altezza massima, H = 7,50 ml

Sottozona B&

Z1. Riguarda parti.della lottizzazione denominata "Nuova
Florida".

22. Le modalita d'intervento preventivo sono disciplinate
dal successivo art. 23. Gli indici urbanistici ed edilizi
della sottozona sono:

a) Indice di fabbricabilita territoriale, It = 0,28;

b} Indice di fabbricabilitd fondiario, If = 0,40;

c) Altezza massima, H = 7,50 ml;

d) aree da riservare per servizi pubblici di cui al suc: :.
cessivo art. 26 nella misura di 24 mq. per ogni 80
mc. costruibili o costruiti.

Art. 22 - zona C - Espansione

|. La zona comprende parte dei perimetri delle lottizzazioni
esistenti ove l'edilizia esistente non risulta prevalente
rispetto ai lotti interclusi. Inoltre comprende la zona di
espansione denominata "Banditella alta% quale unica zona
di espansione completamente priva delle opere di urbaniz-

zazione.

2. Le destinazioni d'uso consentite sono te medesime di cui
al punto 2 del precedente art. Z1.

3. Per i distacchi dai confini del lotto, dai fabbricati anti-
stanti e dalle strade valgono le prescrizioni generali di cui
al precedente art. .

4. Nelle zone, sugli edifici esistenti, sono ammessi interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria nonche di ristrut-
turazione interna e su singole unita immobiliari. Per quanto
attiene gli interventi di ampliamento, demeclizione e ricostru-
zione & nuove costruzionl si applicano prescrizioni contenute
nel presente articolo con le modalita di attuazione e gli
indici ubanistici ed edilizi riportate rispettivamente nel-

ey
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le 8 sottozone -s50ttC elencate.:'

Sottozona Cl
5. Riguarda la lottizzazione denominata "Marsicola.

6a. In questa sottozona gli interventi sono suberdinati al-
la formazione del piano attuativo di cui al preceden-
te articolo 8 esteso all'intero comprensorio circoscrit-
to dal perimetro di lottizzazione convenzionata. (1}

6b. Gli indicl e le aree per | servizi sono quelli stabiliti
dall'art. & della legge regionale 12 giugno 1975 n°72,

osssia:
a) I'indice di fabbricabilita territoriale non deve esse-
re superiore a 0,25 mc/mq;
b) I'indice di fabbricabilita per I'edilizia alberghiera
non deve essere superiore a 0,50 mc/mg;
c} il 509 della superficie territoriale va destinato a
spazi pubblici per attrezzature di interesse comune,
per verde attrezzato a parco, per il gioco e lo sport,
per parcheggi;
d) I'indice di copertura (rapporto tra supecficie costrui-
ta e superficie territoriale) non pud essere superiore al
30%;
e) le costruzioni unifamiliari e bifamiliari isolate non
possono superare il 30% della cubatura totale edifica-
bile

6c. oltre alle aree pubbliche di cui al punto precedente do-
vranno prevedersi altresi ulteriori aree per soddisfare
le esigenze di spazi pubblici della sottozona B!, tenuto
conto che quest’ultima & classificata zona B agli eifet-
ti del D.l. 1444/68.

Sottozona €2
7. Riguarda ['area da destinare alla edilizia economica e
popolare di cui alla legge 167/1962, nel Centro di Tor
San Lorenzo.
3. In questa sottozona si applicano le stesse prescrizioni
di cui al precedente articolo per la sottozona B3.

Sottozona C3
9. Riguarda parte delle zone interne al perimetro deila lot-

tizzazione denominata "Zamboni™.

10a. In questa sottozona gli interventi sono subordinati alla
formazione del piano attuativo di cui al precedente art.8
esteso all'intero comprensorio circoscritto dal perimetro

di lottizzazione convenzionata. (1)}

[
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i0b. Gli indici e le aree per i servizi sono quelli sta-
biliti dall'art. 8 della legge regionale 12 giugno

1975 n°72, ossia:

a) l'indice di fabbricabilita territoriale non deve
essere superiore a 0,25 mc/mg;

b) I'indice di fabbricabilita per !'edilizia alberghie-
ra non deve essere superiore a 0,50 mc/mgq;

c) il 50% della superficie territoriale va destinato
a spazi pubblici per attrezzature di interesse co-
mune, per verde attrezzato a parco, per il gioco
e lo sport, per parcheggi;

d) i'indice di copertura (rapporto tra superficie costrui-
ta e superficie territoriale) non pud essere superio-
re al 30%;

e) le costruzioni unifamiliari e bifamiliari isolate non
non possono superare il 30% della cubatura totale
edificabile.

10c. oltre alle aree pubbliche di cui al punto precedente
dovranno prevedersi altresi ulteriori aree per soddisfa-
re le esigenze di spazi pubblici della sottozona B# te-

nuto conto che quest'ultima e classificata zona B a-

gli effetti del D.L1444/68.

Sottozona C4

11. Riguarda la zona di espansione denominata "Banditel-
la alta™.

12. La zona € interamente sottoposta all'intervento preven-
tivo. In sede di piano attuativo deve essere individua-
ta l'area per gii insediamenti di cui alla legge 167/1967
per una cubatura pari alla meta dell'intero volume co-
struibile.

13. In questa sottozona gli interventi sono subordinati alla
formazione del piano attuativo di cul al precedente ar-
ticolo 8, secondo le seguenti prescrizioni:

a) Indice di fabbricabilita territoriale, It = 0,40 mc/mg;

b) indice di fabbricabilita fondiario, If, = 0,60 mc/mgq;

c) Altezza massima, H = 9;

d) Aree da riservare per servizi pubblici di cui al suc-
cessivo art. 26, nella misura di 24 mq. per ogni 80
mc. costruibili e costruiti.

Sottozona C5
14. Riguarda le parti inedificate e parzialmente dotate di

opere di urbanizzazione nelle lottizzazioni denominate
"Nuova California" e "Colle Romito”.
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15. In questa sottozona si applicano:

a) per la lottizzazione "Nuova California" le stesse
prescrizioni di cui al precedente articolo per la
sottozona Bé6;

b} per la lottizzazione "Colle Romito" si applicano
le norme di cui all'art. 8 della legge regionale
12 giugno 1975 n°® 72.

Sottozona Cé

16. Riguarda le parti inedificate e parzialmente dotate
di opere di urbanizzazione nella lottizzazione denomi-
nata "Nuova California" e "Nuova Florida".

17. Le modalita di intervento preventivo sono disciplinate
dal successivo art. 23. Gli indici urbanistici ed edilizi
della sottozona sono:

a) indice di fabbricabilita territoriale, It = 0,22;

b} indice di fabbricabilita fondiaria, If =0,30;

¢) altezza massima, H = 7,30 mc.;

d) aree da riservare per servizi pubblici di cui al suc-
cessivo art. 26 nella misura di 24 mq. per ogni 80
mc. costruibili. Le aree individuate per servizi sono
indicative.

Art. 23

‘Modalita di intervento preventivo nelle singole zone e sot-
tozone di P.R.G..

l. Nelle tavole 13 a, 13b, I3c, sono indicati | perimetri

di intervento preventivo. Essi si distinguono:

a) perimetri con intervento preventivo ai sensi dell'ar-
ticolo 13 della legge 1150/1942 e successive modifi-
cazioni ed integrazioni.

In sede di studio dei Piani Particolareggiati stessi,

questi possono essere sotituiti rispettivamente:

- da piani di recupero ai scnsi dell'art. 28 e 30
della legge 457/1978 nella zona A centro storico;

- con le modalita di cui ail'art. 22 punto 12 (sotto-
zona C4) da piani di zona di cui alla legge 167/42, o
nella sottozona CU stessa; .

b) perimetri con intervento preventivo di cui all'art. 8 .
della legge 765/1967 estesi agli interi ambiti ripor- A:""'
tati neile tavole 13a, 13b, |3c;

c) nei perimetri di cui al precedente punto b, che alla
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adozione de!l presente P.R.G. risultino dotate par-

zialmente di opere di urbanizzazione, i proprietarl

delle aree edificate ed inedificate, riunitl in Con-
sOrzito possono:

- presentare, contestualmente alla istanza di con-
cessione, i progetti relativi al completamento
delle opere di urbanizzazione primaria cosl come
indicati dagli elaborati e dalle tavole di P.R.G.;

- presentare atto d'obbligo unilaterale, in sostituzio-
ne della convenzione di cui al precedente art.12,
ove risultino, oltre agli impegni stabiliti all'art.l3,
gli ulteriori impegni di cui ai punti a), ¢}, e), f),
dell’art. 12 suddetto.

2. Le modalita di intervento preventivo di cui alla lette-
ra a) del presente articolo si applicano:
- alla zona A centro storico;
- alla sottozona B3 di cui al precedente art. 21 ¢
alla sottozona C& di cui al precednete art.22.

3. Le modalita di intervento preventivo di cui alla lette-
ra b) del presente articolo si applicano agli interi peri-
metri delle lottizzazioni denominate "Nuova Florida" e
"Lupetta Alta'.

4. Le modalita di intervento di cui alla lettera c) del pre-
sente articolo possono essere applicate, nel rispetto del-
le due seguenti condizioni:

- comunqgue nell'ambito dei perimetri delle lottizzazioni
denominate "Nuova California" e "Colle Romito";

- a parti continue con estensioni mintme di 5 ha, sempre-
che comprendano all'interno del Consorzio le aree in-
dicate dal P.R.G. da destinare ad opere di urbanizza-
zione primaria a servizio delle costruzioni del cansor-
zlo stesso e le aree da destinare comunque ad opere
di urbanizzazione secondiarie indicate dal P.R.G. nel-
la misura minima di 24 mg. per 80 mc. costruibili.

Art. 24 i

Zona D - Industria ed Artigianato (2)

1. {abrogato)

2. Le destinazioni d'uso consentite riguardano attivita di !
produzione di merci, non nocive, sono escluse le co-
struzioni residenziali ad eccezione di quelle per il cu-
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stode secondo I'indice di fabbricabilita fondiaria di
0;03. Nelle costruzioni residenziali attuaimente in-
cluse nell'area sono consentiti esclusivamente inter-
venti di manutenzione ordinaria e straordinaria.

3. Lla zona € sottoposta ad intervento preventivo per
comparti di intervento non inferiori a 5 ha di super-
ficie, nonché a "piano di intervento produttivo ai sen-
si dell'art. 27 della legge 865/1971 per il quale con
[a adozione dei P.R.G. si chiede autorizzazione nei
modi e forme previste dal succitato articolo.

Il piano di intervento preventivo o produttivo si ap-

plica secondo i seguenti indici e parametri:

a) superficie coperta della costruzione non superiore
al 1/5 della superficie fondiaria;

b) distacco dalla strada 25 ml.;

¢) distacco dai confini 10 ml

4. In assenza di piano attuativo per I manufatti indu-
striali esistenti sono consentiti, nei limiti degli indi-
ci 1 parametri sopraindicati:

a) (abrogato}
b} interventi di manutenzione, ordinaria e straordina-
ria e di ristrutturazione.

5. Nella zona non sono consentiti scarichi senza preventi-
va depurazione secondo le disposizioni che saranno im-
partite dall'ufficiale sanitario In relazjone alla compo-
sizione chimica ed organica delle acque stesse secondo
le prescrizioni vigenti.

(3)

Art. 25
Zona E - Agricola

1. Comprende tutto il territorio comunale attualmente de-
stinato all'agricottura e di cui si intende conservare
'attuale valore morfologico ambientale. E' destinata al-
I'esercizio delle attivita agricole dirette e connesse alla
agricoltura.

In tale zona sono consentite:

a) costruzioni inerenti alia conduzione del fondo per agri-
coltori a titolo principalc ai senst dell'articolc !2 del-
la tegge 153/1975 (abitazioni, stalle, silos, serbatoi i-
drici, ricoveri per macchine agricole, ecc.)

b} costruzioni adibite aila conservazione e trasformazio-
ne di prodotti agricoli annesse ad aziende agricole che
lavorano prevalentemente prodotti propri ovvero svolte
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in sociale ed al ricovero ed esercizio di macchine
agricole;

c) agli allevamenti industriali che si distinguono agli
effetti delle norme edilizie che le disciplinano nel-
le seguenti categorie:

1) Bovini - equini

2) suini

3) polli ed animali da pelliccia

4) ovini

5) eventuali altre specie di animali. ,

Nella zona agricola non sono consentiti impianti di de-

rmolizione di auto e relativi depositi.

Netla zona agricola non puo essere autorizzata I'apertu-

ra e coltivazione delle cave noncheé per attivita comun-

que direttamente connessa allo sfruttamento in loco di

risorse del sottosuclo.

Gli indici che si applicano in gquesta zona sono:

1) Per le costruzioni a servizio diretto dell'agricoltura
di cui alla lettera a):

If = indice di fabbricabilita fondiario

=,0,03 mc/mq. di cui un massimo di;j0,01 mc/maq.
puo essere utilizzato per le abitazioni rurali.

Per le residenze rurali & necessario un lotto minimo
pari a 30.000 mq. ’

Per la cubatura residenziale non & possibile accorpa-
re una superficie superiore & 3 Ha. H max = ml 7,00
con esclusione delle attrezzature tecniche. Distacco
minimo delle costruzioni dat confini ml. 20,00.

2) Per le costruzioni adibite alla conservazione e trasfor-
mazione dei prodotti agricoli e dell'esercizio di mac-
chine agricole di cui alla lettera b):

Sc = superficie coperta = 30% della superficie fondia-

ria (5i).

Sm = area minima di intervento = 30.000 mq.
- distacco minimo dai confini = 20 ml
- distacco minimo tra gliedifici = 10 ml.

3) Per gli allevamenti industriali di cui alla lettera c)

Allevamenti di bovini, equini, ovini:

Sc = 10% di Si.
Sm = 30.000 maq.
Distacco minimo dai confini = 15 mil.

Allevamenii di suini e polli:
Sc = 0,05% di S5f.
Sm = 30.00C mgq.

B e T A TR
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Il distacco minimo dal ciglio delle strade deve
essere in tutti I casi pari a 30 mL

Nella zona agricola la destinazionc d'uso di ogni locale
deve essere chiaramente specificata nel progetti e vin-
colata agli scopi previsti con atto d'obbligo.

Nella zona agricola e consentita, inolire, la realizzazio-
ne di impianti tecnologici relativi alle reti degli acque- -
dotti, elettrodotti, fognature, telefono, nonche la realiz-
zazione di impiantl di depurazione e incenerimento dei
rifiuti liquidi e solidi. -

Art. 26

Zona F - Servizi pubblici e di uso pubblico

I. Sono destinate ad attrezzature per servizi pubblici
¢ privati.

2. In queste zona il P.R.G. si attua per intervento di- i
retto.

3. La zona F e suddivisa nelle 10 sottozone seguenti:
Sottozona Fl - Zone per verde pubblico territoriale.

4, Sono destinate alla creazione di parchi pubblici ter-
ritoriali, da attuare con apposito progetto secondo |
seguenti indici e parametri: !
a) Indice di fabbricabilita fondiario, If = 0, 000! mc/mq;
b) parcheggi = 1/20 della superficie territoriale.

5. In attesa dell'approvazione da parte del Consiglio Co-
munale dell'apposito progetto sono vietate ogni attivi-
ta comportanti trasformazioni edilizia. Gli eventuali
manufatti inclusi nell'area possono attuare solo inter-
venti di manutenzione, previo atto d'obbligo per rinun-
cia a maggior valore del manufatto.

Sottozona F2 - Verde pubblico di quartiere,

6. Questa zona & destinata alla costituzione di verde pub-
blico naturale o attrezzato.
in sede di progetti di utilizzazione estesi a congrui am-
biti territoriali e approvati dal Consiglio Comunale, sa-
ranno definite le specifiche destimazioni d'uso (parco pub-
blico, aree per il gioco, attrezzature sportive, ecc.), al )
fini di predisporre le relative attrezzature, nonche le co- ;
struzioni necessarie per ospitare particolari attivita che e
rivestano i caratteri di pubblica iniziativa e di pubblico

interesse.

e
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Tali costruzioni non devono arrecare alcun pregiudi-
zio al godimento ¢ all'agibilita del verde pubblico

da parte deila cittadinanza, alle alberature esistenti
e alla caratterisitche panoramiche ed ambientali del
compiesso.

Gli impianti sportivi, possono anche essere tempora-
neamente realizzati e gestiti da Cral aziendali, so-
cieta sportive, altri enti, organizzazioni e privati. In
base ad apposita concessione comunale, attraverso
convenzione, che dovra stabilire anche la durata e
le modalita di utilizzazione nel pubblico interesse.

La durata della convenzione di cui al punto preceden-
te non pud comunque avere durata superiore a 25 an-
ni. Scaduti i termini della convenzione l'intera attrez-
zatura rimane di proprieta pubblica.

Sottozona F3 .- Verde privato ed attrezzato

9. Riguarda le aree limitrofe agli spacchi d'acqua o di

13

pertinenza di casali o manufatti caratteristici.

In questa zona € vietata ogni nuova costruzione di cdi-
fict. Sono consentite esclusivamente attrezzature per

lo sport e lo svago sempreche non comportino ulteriori
mc. costruibili.

Nej manufaiti esistenti sono consentite attivita di ser-
vizio privato quall ristoranti, bar pensioni, alberghi, re-
sidenze o sedi di circoli privati per l'esercizio delle at-
tivita sportive e di svago.

Interventi cdilizi consentiti sono di manutenzione ordi-
naria e straordinaria, di restaurc e ristrutturazione sem-
preché non comportino aumento del volume esistente.
Per la torre a Tor San Lorenzo & consentito esclusiva-
mente 1] restauro conservativo.

Dell'intera superficie utile (escluse le superfici accesso-
rie, quali cantine, hox ed altre superfici non abitabili)
almeno il 25% deve essere adibita ad attivita collettive
inalienabili a terzi.

1! rilascio della concessione € subordinato ad atto d'obbli-
go di cui al precedente art. 9 ove deve essere riportato
it vincolo di inalienabilita di cui al precedente punto.

Sottozona 4 - Zone per camping.

Sono destinate alla creazione di camping comunque sub-
ordinati a concessione comunale.

i progetto del camping, redatto su planimetria a scala

nen inferiore a 1:500 sulla quale devono essere riportate

ogni indicazione relativa:

A P T e




6.

20.

p?

28

a) alla natura altimetrica del suolo;

b) alla consistenza_ delle alberature;

¢) dei manufatti esistenti e di progetto;

& approvato con la procedura di cui al precedente

art. 8.

Per le zone a camping valgono i seguenti Indici e

parametri:

a) Indice di fabbricabilita fondiario If = 0,01;

b} Superficie territoriale minima St = 50.000;

c) Istallazioni mobili di qualsiasi genere in ragione
di una istallazione per ogni 180 mq.;

d) 1 servizi igienici dovranno comprendere: 1 doccia

per ogni 30 campeggiatori; lavabo e-acqua per ogni 20

campeggiatori; 1 wc. per ogni 20 campeggiatori;

e) la superficie coperta delle istallazioni fisse per ser-
vizi collettivi non deve superare il 20% dell'intera
superficie. Sono consentite, inoltre, costruzioni per
guardiania e custodia e direzione del camping;

f) 1,2 posti macchina per ogni istallazione.

Sottozona F5 - Aree per specchi d'acqua.
Riguardano le due zone indicate nella tavola 13b, e per
le guali !l'allagamento puo avvenire allo stato naturale.
L'uso degli specchi d'acqua é riservato alle attivita ri-
creative realizzate e gestite da Cral aziendali, societa
sportive, altri enti, organizzazioni e privati.

Sottozona F6 - Per servizi pubblici

Sono destinate alle seguenti attrezzature pubbliche:
istruzione (asili, nido, scuole materne, scuole elementari,
scuole media dell'obbligo, ecc.);

Sanitarie (ambulatori, ospedali, ecc.);

religiose (chiese di ogni culto);

Civili {centri sociali, edifici comunali, ecc.).

La realizzazione di tali servizi spetta unicamente alla
pubblica Amministrazione ad eccezione dei servizi religiosi.
Nelle nuove costruzionl si applicano 1 seguenti indici e

parametris

a) Indice di fabbricabtlita fondiario, If = 1,8 mc/mq.;
b) Altezza massima H = 12 ml;

¢) Parcheggi = 1/4 Sc.

Sottozona F7 - Servizi tecnologici

21. Sono destinate a servizi pubblici tecnologici.

Sottazoma 8 - Servizi privat

22. Sono destinate ad attivita commerciali quali negozi di

vendita, supermercati, ristoranti, bar, ecc.
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Nella zona si applicano | seguenti indici e pa-
rametris

a) indice di fabbricabilita fondiario, 1If = 1,5 mc/mgq;
b} aitezza massima, H = 10,0.

Dell'intera cubatura realizzabile solo il 20% puo es-
sere utilizzato per la residenza privata o collettiva.

Sottozona F9 - Area balneare

Riguarda la fascia costiera. In €sse sono consentite
solo attrezzature relative all'uso pubblico delle
spiagge.

Sono vietate nuove costruzioni a carattere privato.
Per I manufatti esistenti sono consentiti esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria e straor-

dinaria.

Sottozona Fi0 - Aree per parcheggi

Sono destinate alla soddisfazione del fabbisogno ar-
retrato di parcheggi, attraverso la realizzazione di
parcheggi pubblici. In determinati casi, tali parcheggi
potranno assumere una funzione di carattere urbano.
I parcheggi pubblici saranno realizzati al livello stra-

dale.
La realizzazione di tali servizi spetta unicamente alla

pubblica amministrazione,

TITOLO IV - AREE DI USO PUBBLICO E VINCOLI
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Aree destinate alla viabilita

N

Le aree destinate alla viabilita comprendcno:

- strade;

- nodi e parcheggi.

L'indicazione grafica nella piantmetria di P.R.G. del-
le strade, dei nodi stradali ¢ dei parcheggi, ha valore
di massima fino aila redazionc del progetto dell'opera.
E' vietato prevedere nuove strade o modifiche di quel-
le esistenti non previste dalle planimetrie del piano re-
golatore senza preventiva variante.

Per quanto riguarda la viabiiita rurale possono essere
realizzate solo nell'ambito della cona E, strade diir-
teresse locale (a servizio di uno o piu fondi) a fondo
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cieco anche se non previsto nelle planimetrie del

piano regolatore generale.
L'apertura di tali strade € comunque subordinata
alla concessione da parte del Sindaco ai sensi della

legge n° 10 del 28 gennaio 1977.

Art, 28 i

Vincoli

1.

Indipendentemente dalla destinazione di cul agli artico-
li precedenti, alcune parti del territorio sonc inoltre
sottoposte al seguenti vincoli:

- vincolo cimiteriale;

- vincolo idrogeologico;

- vincolo di rispetto della viabilita;

- vincolo archeologico e paesaggistico;

- vincolo di rispetto agli elettrodotti ed acquedotti;

- vincolo di rispetto dei corsi d'acqua.

Vincolo Cimiteriale

tale vincolo & indicato con apposito simbolo grafico nelle
planimetrie di P.R.G.

Le aree sottoposte a vincolo sono soggette alle limitazio-
ni di cui all'art. 338 del testo unico delle leggi sanitarie
27/7/1934 n® 1265, modificate con legge 17/10/1957 n°983
e la legge 4/12/1956, n® 1428,

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate alle attrezza-
ture cimiteriali e nelle relative aree di rispetto sono con-
sentite soltanto piccole costruzioni per la vendita di fiori
od oggetti per il culto o l'onoranza dei defunti.

La concessione o ['autorizzazione alle piccole costruzioni
di cul sopra saranno a titolo precario.

Vincolo idrogeologico

Sono sottoposte a tale vincolo, ai sensi della R.D.L. dei
30/12/1923, n° 3267, tutte le arce demaniali e private po-
ste fuori dal centro abitato.

Nelle zone sottoposte a tale vincolo, prima del rilascio di
qualsiasi concessionc cdilizia, deve essere richiesto il nul-
lacsta dei competenti uffct statali e regionali,

Vincolo di  rispetto alla viabilita

Le fasce di rispetto della viabilita sono sottoposte alle
limitazioni stabilite dall'art. 19, I ¢ It comma della legge
6/8/1967 n° 765 e dalle relative norme di applicazione
contenute nel D.I. 1404 del 1/4/1968. In tali fasce & vie-
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tata ogni costruzione o l'ampliamento di quelle esi-

stenti. \

“E' consentito, a titolo precario e mediante apposita

L T

convenzione, la costruzione di stazioni di rifornimen-

to per autoveicoli che non potranno essere collocate
vad una distanza reciproca minore di quella prevista
“per gli accessi alle sedi stradali di primaria impor-
|, tanza parl a 500 ml.

E' rigorosamente vietato il collocamento anche tem-

poraneo di insegne, mostre, cartelli o affissi pubbli-

citari di qualsiasi tipo.

Vincolo archeologico e paesaggistico
E' sottoposta a tale vincolo una ampia zona del ter-

ritorio comunale.

Le limitazioni all'uso delle suddette zone sono stabili-
te dalle leggi 1/6/1939, n° 1089 e 29/6/1939, n° 1497
e del R.D. 3/6/1940, n° 1357,

Le aree vincolate o da vincolare ai sensi delle leggi
suddette sono riportate nella tavola 5.

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica
ed edilizia in queste zone & comunque subordinata al
parere delle Soprintendenze competenti.

Vincolo di rispetto agli elettrodotti ed'eguedotti

Nella edificazione delle varie zone devono essere rispet-
tate, tra le costruzioni e le infrastrutture, salve norme
piu restrittive previste con le leggi particolari, le seguen-

ti distanze:

- dagli elettrodotti: ml. 15,00 dall'asse;

- dagli acquedotti: ml. 5,00 dall'asse.

Neile aree vincolate sono consentite solamente opere di
sistemazione idrogeologica e quelle necessarie alla manu-
tenzione & potenziamento delle alberature e del verde

esistente.

L'esercizio del potere di deroga alle norme di attuazione
del piano regolatore, € limitato al caso di edifici ed im-

pianti pubblici o di interesse pubblico e sempre con !'os-
servanza dell'art. 3 della legge 21 dicembre 1935, n®1357,
nonche per il rispetto di quanto forma oggetto degli artt.
27 e 28 della legge 30 marzo 1971, n°118 e del regola-

mento di attuazione delle medesima approvato con decre-
to dal Presidente della Repubblica 27 aprile 1978, n®384,
unitamente a gquanto forma oggetto dclle leggi regionali

n°62/1974 e n°72/1975, art.4, in merito ai particolari ac-
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corgimenti da adottarsi nella progettazione degli edifici
e; in particolare, di quelli pubblici o di interesse pubbli-
co, allo scopo di evitare le cosidette "barriere architetto-
niche",
e

deliberazione della Giunta Regionale 1 agosto 1984 n® 5192 di approvazione
Piano Regolatore Generale prescrive il ripristino delle aree per servizi pub-

i gid individuati nel! Programma di Fabbricazione (P.d .F.) vigente. Senonché

te delle aree per servizi del PdF avevano la doppia destinazione pubblica o
‘4ta. A parere di redattori il ripristino delle aree gid individuate dal PdF ha
yce localizzativo fermo restando la destinazione pubblica in conformitd del

" 1444/68 pil volte richiamato dalle stesse deliberazioni regionali di approvazio-
gel Pianag.

rilevato che alcuni servizi risultano gia edificati legittimamente con destinazio-
& servizi privati. La destinazione pubblica di queste ares appare contradditto-
Inoltre, con il ripristino delle precedenti aree per servizi non appare soddisfat-
il rapporto di cui al D0.I. 144/68.

ne giad detto, nell'ambito dei comprensori (A, B ....) sang state ripristinate le

e per servizi cosi come indicate dal P.d.F..

i ripristini non riguardano le aree interne alla nuova litoranea peraltro esterna
comprensori medesimi.

Per le lottizzazioni convenzionate "Marsicola” e "Zamboni" la delibera di aporo-
vazigone mantiene fermo il perimetro della originale convenzione (cosl come
individuate dalle tavole di pilano) da subordinare a nuove pilano attuativo, znche
se svincola 'dal piano medesimo la sottozona B per la quale & previsto il ri-
lascio della concessione singola. Tale apparente contraddizione va risolta nel
senso che per la valutazione delle aree da cestinare a servizi il computo va
riferito all'intero perimetro mentre le parti da assoggettare a lottizzazioni
convenzionate sono limitative alie aree rispettivamente C1 e C2 compresi i
servizi gi3d localizzati nelle medesime aree.

La delibera di approvazione ha interamente stralciato dalle zone 0 le aree
lungo la via Laurentina.

Per le costruzioni esistentl in queste zone rinviate alla disciplina delle zone
agricole & previsto:

"Per le costruzioni esistenti in tali aree l'am ministrazione comunale potra
tuttavia consentire interventi ai ristrutturazione, sulla base di un rigoreso
rilievo di quanto giad realizzato e previa dotazione di adequate opere di urba-
nizzazione primaria ed infrastrutture di servizio con particolars riguardo agli
impianti di depurazione. Poptra inoltre, consentire, per comprovare esigenze
aziendali, un contenuto di ampliamento delle industrie stesse da contenere
comunque nella misura del 20% massimo dell'attuale superficie coperta".




a norma non indica il rapporto aree private e pubbliche in conformitd del D.I.
444/68. Considerato che tale rapporto & obbligatorio in sede di formazione di
iani urbanistici, resta inteso che in sede di formazione dei piani attuativi de-
Jno essere reperite aree pubbliche in conformita del citato decreto.

a lottizzazione E X SIM si intende ampliata ai confini della medesima lottizza-
one cosl come appravata nei mpdi e forme di legge. Per quanto attiene la

sciplina edilizia la Regione pur indicando la’ zana EX SIM non ha chiaramente

spresso la disciplina vigente per tale zona.
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