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TITOLO I. DISPOSIZIONI GENERALTL

CAPO T. GENERALITA'

Art. 1

Blementi costitutivi e applicazione del P.R:G.

Ad sensi della legge 17 agosto 1942, n. 1150
e successive modificazioni ed integrazioni,
della legge 28 gennaio 1977,n. 10 e della leg-
ge regionale 12 giugno 1975, n. 72,1la disci=-
plina urbanistico-edilizia del Piano Regola-
tore Gemerale (P,R.G.) si applica al territo-
rio comunale secondo le disposizioni contenu-
te dalle presenti norme tecniche e dagli ela-
borati di Piano Regolatore Generale (P.R.G.).
Sono elementi costitutivi del Piano Regolato-
re Generale (P.,R.G.) gli elaborati e le tavo-
le indicate di seguito:

Tavola n® 3 : CARTA GEOMORFOLOGICA

Tavola n® 4 : CARTA AGROMORFOLOGICA

Tavola n°® 5 : CARTA VINCOLI ARCHEOLOGICI
E AMBIENTALI

Tavola . n°® 6 3 CORSI D'ACQUA E CANALI

Tavola n® 103 STATO DI FATTO DELLE OPERE
DI URBANIZZAZIONE

Tavola n® 11: CALCOLO CUBATURE ESISTENTI

Tavola n® 13: PLANIMETRIA FONDAMENTALE DI
P.R.G.,

Elaborato n® 15: RELAZIONE TECNICA,

Tn caso di eventuali non corrispondenze fra
tavole a scale diverse, prevale la tavola a
scala piu dettagliata.

Art, 2

Trasformazione urbanistica ed ediliwzia

Ogni attivita comportante trasformazione ur-
banistica ed edilizia del territorio comuna-
le prevista dal P,R.G., e dal relativo Program-=



‘2

-

ma Pluriennale di Attuazione, partecipa agli
onoril ad essa relativi e ll'esecuzione delle
opere & subordinata a Concessione da parte
del Sindaco.

Le sole previsioni del P,R.G. e/o relativo
Programma pluriennale di Attuazione (v. suc=—
cessivo art. 7) non conferiscono inoltre la
possibilita di trasformazione del suolo e de-
gli edifici ove manchino le opere di urbaniz-
zazlone primaria indicate dal successivo art, 3,
comma 3, a meno che i richiedenti la trasfor-
mazione si impegnino con apposito atto d'ob-
bligo a realizzarle a propria cura e spese,
secondo le prescrizioni comunali,

Ove non espressamente previsto nelle singole zone
@11 immobili che alla data di approvazione
del P.R.G, siano in contrasto con le sue di-
sposizioni potranno subire interventd di re-
stauro, ristrutturazione e ricostruwione sol-
tanto per adeguarvisij; potranno invece, in
ognl caso, subire gli interventi di manuten-
zione ordinaria e straordinaria.

CAPO II, INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Art, 3

Indici urbanistici

1. S = Superficie territoriale,

Un'area a destinazione omogenea di zona sul-

la quale il P,R,G, si attua a mezzo di in-
tervento preventivo (vedi titolo II, art. 8;)

ed & comprensiva delle aree per l'urbaniz-
zazione primaria e di quelle per 1l'urbaniz-
zazione secondaria interne all'area.

La Si & misurata al netto delle zone esterne
all'area destinate alla viabilitd dal P.,R.G.

o al lordo delle strade eventualmente esisten=
ti o che saranno previste internamente all'area.
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Sp = Superficie fondiaria.

Un'area a destinazione omogenea di zona sul-
la quale 11 P,R,G, 8i attua a mezzo di in-
tervento preventivo; sono escluse quelle
aree per l'urbanizzazione primaria anche

se non indicate dalle planimetrie, wa pre-
viste parametricamente dalle norme, :

La Sg & misurata al netto delle zone desti-
nate alla viabilita dal P.R.G., e delle stra-
de eventualmente esistenti o che saranno
previste internamente all'area, destinate

al pubblico transito,

51 = Superficie per opere di urbanizzazio-
ne primaria,

Comprende le aree destinate alle seguenti

opere i

a) strade a servizio degli insediamenti;

b) spazi di sosta e parcheggio pubblicoj;

¢) rete di fognatura, idrica, di distribu-
zione dell'energia elettrica, del tele=
fono;

d) pubblica illuminazione;

e) spazi per il verde attrezzato pubblico
o condominiale,

Sy, = Superficie per opere di urbanizzazio-

ne secondaria,

Comprende le areo destinate alle seguenti

operei

a) asili nido;

b) scuole materne;

¢) scuole dell'obbligo {elementari e medie
inferiori);

d) attrezzature collettive civiche (centri
clvici, attrezzature pubbliche per atti-
vitad amministrative, culturali, socilali,
sanlitarie, assistenziali, rilcreative,
ecc.) © attrezzature collettive religio-
8o}

e) spazi per il verde pubblico territoriale;

f) spazi per il verde pubblico di gquartiere.

'It = Thdice di fabbricabilitd territoriale.

Il volume massimo, espresso in metri cubi,
costruibile per ogni metro quadro di super-
ficie territoriale St°
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Lo = Indice di fabbricabilita fondiaria.
I1 volume massimo, espresso in metri cubi,
costruibile per ogni metro quadro di super=

ficie fondiaria Sf.

Applicazione degli indici urbanistici.

Gli indici di fabbricabilita territoriale
si applicano in caso di intervento preven-
tivo,

Gli indici di fabbricabilita fondiaria si
applicano in caso di intervento diretto,
successivo e meno alllintervento preventi-

VO,

Art, 4

Indici edilizi

1.

Sl = Superficie lorda.
La somma delle superfici di tutti i piani
fuorl ed entro terra misurate al lordo di
tutti gli elementi verticali (murature, va=
no ascensori, scale, cavedi, ece. ).

Dal computo della superficle lorda sono esclu-

.81t 1 porticati pubblici e privati (qualo~-

ra non superino il 30% della Superficie Co=
perta S, 8e esterni alla stessa 85)s le
logge rientranti, i balconi, le centrali
termiche, le cabilne elettriche secondarie,
gli immondezzai, le autorimesse e cantine
con relative scale d'accesso che non emer-
gono rispetto al piano del terreno pil di
70 cm, misurati all'intradosso del solaio

e che siano utilizzati esclusivamente dai
residenti dell'edificio,

By & Superficie coperta.

Ltarea rappresentata dalla proiezione oriz-
zontale di tutte le superfici lorde (compren-
sivi di tutti gli elementi verticall (mura-
ture, vano ascensori, scale, cavedi ecc.).
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R, = Rapporto di copertura (B,./5¢)s

La percentuale della superficie coperta ri-
spetto alla superficie fondiaria.

H = Altezza del fabbricato

Lo altezze degli edifici vanno misurate dal-
la pil bassa sistemazione esterna del fab-
bricato fino alla linea di gronda del tet-
to o all'estradosso dell'ultimo solaio di
copertura a terrazza e non debbono supera-
re le altezze massime assolute previste dal-
la normativa.

Fanno eccezione i volumi tecnici (definitd
dalla circolare n. 6210 del 12/1/1972 del=~
1'Assessorato all'Urbanistica).

Tali volumil debbono essere reallzzati secon=
do una composizione architettonica unitaria.
Nel caso di copertura a tetto con pendenza
superiore al 35%, le altezze anzichd alla
linea di gronda vanno misurate a 2/3 della
pendenza,

V = Volume del fabbricato.

I1 volume delll'edificio viene calcolato som=
mando i prodotti della superficie di ciascun
piano, delimitata dal perimetro esterno del-

'1a muratura per l'altezza relativa al pia=

no stesso, misurata tra le quote di calpe-
stio dei pavimenti.

In caso di copertura a tetto la cui imposta
sia inferiore od uguale all'intradosso del-
1'ultimo solaio, l'altezza del piano sotto-
stante viene misurata tra la quota di cal=-
pestio del pavimento e 11 suddetto intrados-
80, ;

B! escluso dal calcolo di cui al comma pre-
cedente il volume entroterra, misurato ri-
spetto alla superficie del terreno circostan-
te, definita secondo la sistemazione previ=
sta dal progetto approvato, salvo che il
volume medesimo sia destinato a residenzé,
ad ufficli o ad attivitd produttive, esclu=
ge quelle concernenti la lavorazione del
prodotti ad uso familiare.
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Sono, altresi, esclusi dal calcolo del vo-

lume i "volumi tecnici" strettamente neces-

sari a contenere e consentire l'accesso ad
impianti tecnici al servizio dell'edificio
e siti al piano di copertura dello atesso

quali lavatoi, stenditoi, extra-corsa degli
ascensori, vano scala, serbatoi idrieci, im-

pianto di riscaldamento e relativi vasi di
espansione, canne fumarie e di ventilazio-
ne ed implanti tecnologici in genere,
Analogamente sono esclusi dal calcolo del
volume, quei "volumi tecnici" strettamente
necessari che risultassero ubicati al pia-
no terreno mentre va conteggiata la parte
fuori terra dei piani parzialmente inter-

rati con destinazioni d'uso diverse da quel-

le sopracitate.
Sono infine esclusi dal calcolo del volume
1 sottotetti non abitabili, i portici e le

porzioni di porticato, i balconi, i parapet-
ti, 41 cornicioni, le pensiline e gli elemen=

ti a carattere ornamentale,

Art, 5

1. Distanze minime tra fabbricati.

Nelle zone degli insediamenti storici (ve-
di titolo III, art, 13) le distanze minime
tra fabbricati non possono essere inferio=

ri a quelle intercorrenti fra i voluml edi-

ficatl preesistenti, computati senza tener
conto di costruzioni aggiuntive di epoca

recente e prive di valore storico, artisti-

co o ambientale,

In tutte le altyre zZone & prescritta la di-
stanza minima tra pareti finestrate o par=-
ti di pareti fihestrate, pari all'altezza

del fabbricato pil alto con un minimo asso-

luto di ml., 10,00; questa norma si applica
anche quando una sola parete sia finestra=-

ta, La suddetta prescrizione si applica so-

lo nel caso di prospicenza diretta tra pa=
retij per pareti (o parti di pareti) non
finestrate non si applilca,



Tnoltre per i suddetti interventi edilizi

o prescritta una distanza dai confini del
lotto pari alla metd dell'altezza dei fab=
bricati prospicenti i confini stessi con

un minimo di ml, 5,00,

Tale minimo pud essere ridotto a ml, 0,00
se trattasi di pareti non filnestrate o se

@ intercorso un accordo con i proprietari
confinanti, o se preesiste parete in confi-
ne, Qualora esistano, nelle proprieta limi-
trofe, edifici costruitli anteriormente al-
la data di adozione del P.R,.G., la cui al-
tezza non consente il rispetto delle distan-
ze previste dal presente paragrafo, le nuo=-
ve costruzioni potranno soddisfare solo al=-
le distanze dai confini pari alla meta del-
la proprié altezza e con un minimo assolu=
to d4i wl, 5,00,

Distante minime tra fabbricati fra i qualif
siano_interposte strade.

Le distanze minime tra fabbricati fra i qua-
1li siano interposte zone destinate alla via=-
bilitd, con 1l'esclusione della viabilita
a fondo cieco al servizio di singoli edifi-
cl o insediamenti e fatte salve maggiori

- prescrizioni disposte negli articoli succes-

sivi, debbono corrispondere alla larghezza

della sede stradale maggiorata di:

- ml, 5,00 per lato, per strade di larghez-
za inferiore a ml. 7,00;

-~ ml., 7,50 per lato, per strade di larghez-
za compresa fra ml, 7 e ml, 153

= ml, 10,00 per lato, per strade di larghez-
za superiore a ml, 15,

Qualora le distanze tra fabbricatl computa=
te come sopra indicato risultino inferiori
all'altezza del fabbricato pili alto, tali
distanze sono maggiorate fino a raggiunge-
re la misura corrispondente all'altezza stes-
sa,

Sono ammesse digtanze inferiori a quelle
indicate nei paragrafi 1) e 2) di questo
articolo nel caso di intervento urbanisti-
co preventivo con previsione planivolumetri-
ca,
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b,

Distanze minime dei fabbricati dai confini
di proprieta,

In tutte le nuove costruzioni la distanza
minima dal confine di proprieta sara di ml.
5,00, ad esclusione delle costruzioni indu-
striali che osserveranno una distanza mini-
ma di ml, 10,00,

Sono ammesse distanze inferiori nel caso

di intervento urbanistico preventivo con
previsione planivolumetrica.

E' ammessa la costruzione in aderenza del
confine di proprieta, se preesiste parete

o porzione di parete in aderenza senza fi=
nestre, o in base a presentazione di proget=
to unitario per i fabbricati da realizzare
in aderenza,

Le distanze dai confini si wmisurano: dal
limite esterno dei balconi e delle scale

a giorno con oggetto superiore a ml, 1,00
dal muro dell'edificio per gli edifici esi-
stenti di altezza inferiore a ml, 12,50,

Altezze,

Le altezze massime dei fabbricati sono sta-
bilite al titolo IIT psr le diverse 2Zone

in relazione alle caratteristiche della zo=
na, agli indici di fabbricabilita e di uti-
lizzazlone e alle norme sulle distanze.
L'altezza minima fra pavimento e soffitto
nei vani abitabili & stabilita in ml. 2,70,
mentre nei corridoi e disimpegni & stabili-
ta in ml, 2,40,



TITOLO II. ATTUAZIONE DEL P,R.G.

CAPO I, STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art, 6

Modalitd di attuazione del P,R.G.

I1 P.R.G., si attua per mezzo di Programml Plu=
riennali di Attuazione che coordinano gli stru-
mentl di attuazione pubblici e privati. GLi
strumentl di attuazione si distinguono in in=
terventi preventivi ed interventi diretti sin-
goli o a mezzo di comparti.

Gli strumentl di attuazione devono rispetta-

re tutte le destinazloni e prescrizioni di
P,R.G. indicate nelle planimetrie e previste
dalle presenti norme.

Art. 7

Programma pluriennale di attuazione,

E' i1 principale strumento per l'attuazione
del P.R.G., destinato a promuovere e coordi=
nare i maggiori interventi pubblici e priva-
ti e a condizionare tutti gli altri, in coe~
renza con la programmazione e il Bilancio del
Comune, :

La durata del Programma di attuazione del
P.R.G, & stabilita dall'apposita deliberazio=-
ne di approvazione del programma stesso,

Per quanto riguarda le zone di cui alle let=
tere a, b, ¢ dell'art. 3 della legge reglona=
le 35/1978 esse devono essere incluse nel P,P.A,
secondo interi comparti e lottizzazioni indi=
cati nelle tavole di P.R.G. ovvero secondo

le prescrizioni contenute nelle presenti nor-
me .,

L'inclusione dei comparti ¢ inoltre subordi-
nata alle eslstenze delle opere di urbanizza-
zlone primariﬁ esterna al comparto stesso,
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Art, 8

Intervento preventivo,

Si applica obbligatoriamente soltanto in de-
terminate zone del territorio comunale indi-
cate dalle planimetrie e dalle norme o dal
Programma pluriennale di attuwmzione e richie-
de una progettazione urbanistica di dettaglio
intermedia fra il P,R,G, ed il progetto diret-
to,

L'intervento preventivo pud essere attuato
dal Comune o dai privati alle condizioni di
cul ai successivi artt. 10, 11, 12,

I piani di intervento preventivo d'iniziati-
va comunale ‘sonot

a) Piani particolareggiati d'esecuzione, di
cui all'art. 13 della legge 17 agosto 1942,
n. 11503

b) Piani delle aree destinate all'edilizia
economica e popolare, di cul alla legge
18 aprile 1962, n., 167;

¢) Pianl delle aree destinate agli insediamen-
ti produttivi, di culd all'art, 27 della
legge 22 ottobre 1971, n. 865,

d) Piani di recupero di cui all'art. 28 del=-

~ la legge % agosto 1978, n. 457;

I piani di intervento preventivo di iniziati-

va privata sono:

e) Piani di lottizzazione convenzionata, di
cui all'art, 8 della legge 6 agosto 1967,

n., 765;
f) Piani di recupero d'iniziativa privata di
cul alltart. 30 della legge 5 agosto 1978,

n., 4587,

Art, 9

Intexrvento diretto

In tutte le zone del territorio comunale do-
ve non sia prescritto l'intervento preventiw
vo si applica l'intervento diretto (singolo

o per compartl). Nelle zone dove 3 prescrit-

to 1l'intervento preventivo, successivamente
a questo sl applica l'intervento diretto.
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CAPO TII, MODALITA' DELL'INTERVENTO PREVENTIVO

Art. 10

I piandi attuativi di iniziativa pubblica.

I plani attuativi di diniziativa pubblica so-

no quelli di cul alle lettere a, b, ¢, d

del precedenté art, 8. Essl devono rispetta-

re

a) l'estensione della zona o sottozona indi-
cata nelle tavole di P,R.G. con tratteggio

b) le destinazioni di zona indicate nelle ta-
vole di P,R.G. nonchd® gli indieci e tutte
le prescrizioni previste, per ciascuna zo=-
na, dalle presenti norme di attuazilone,

Art, 11

I planl attuativi di iniziativa privata

I piani attuativi di iniziativa privata sono
gquelli di cul alle lettere g, f del preceden=
te art, 8., Essi oltre a rispettare quanto sia
previsto nel precedente art, 10 devono indi-
care

a) uno stralcio del P,R.G., con 1'individua=-
zione delle aree interessate dal P,L.C.;

b) il riferimento alle previsioni del Program-
ma di attuazione del P,R,G., in relazione
alle aree interessate dal P,L.C.;

¢) la relazione illustrativa circa i caratte-
ri e 1l'entitd dell'insediamento;

d) la planimetria dello stato di fatto della
zona interessata dal P,.L.C., con 1l'indivi-
duazione delle curve dil livello e del ca-
posaldi di riferimento, nonchd delle pre-
senze naturalistiche e amblentalil;

!
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le aroe e le opere relative alla urbaniz-
zazione primaria ed eventualmente seconda-
ria di cui all'art. 3 comma 3) e /i) delle
presenti norme;

la progettazione di massima delle opere

di urbanizzazione primaria ed eventualmen=
te secondaria e dei particolari di arredo
urbano ove questi non risultano gid previ-
sti dal P.R.G. o da altrl progetti esecu-
tivi comunali;

le aree destinate ail nuovi insediamenti

e le costruzioni da trasformare, oltre al-
le eventuali demolizioni, con le prescri-
zioni relative a tutti gli indiei urbani=-
stici ed edilizi, alle destinazioni d'uso
degli edificli e alle altre prescrizioni

di P.R.G.;

il progetto planivolumetrico dell'intera
areaj

gli elenchi catastali di tutte le proprie-
ta; '

la suddivisione in lotti delle aree edifi-
cabili;

la destinazione d'uso degli edifici in tut-
te le loro partig

1'impegno ad osservare i1l disposto della

convenzione, sottoscritto da tutte le pro-
prieta interessate dal P,L.C,

Del P.L.C. costituisce parte integrante 1la
Convenzione di cui al successivo art, 12,

A.rta 12

Convenzioni nei Piani di lottizzazione,.

Nel P.L.C. le convenzioni devono precisare

a)

la cessione gratuita delle aree necessarie
alle opere di urbanizzazione primaria e
l'assunzione, a carico della proprieta,
degli onerl o della esecuzione delle ope-
re di urbanizzazione primaria;



b)

c)

i)

La
se

1'ammontare complessivo degli oneri di ur-
banizzazione secondaria dovuti al Comune

e la ripartizione degli stessi fra le pro-
prieta che eventualmente concorressero a
presentare il P.L,C,;

la cessione gratuita delle aree necessarie
alle opere di urbanizzazione secondaria
previste internamente al P,L,C, nelle pla=
nimetrie di P.R.G,;

1'impegno da parte della proprietd a redi-
goere 1 progetti esecutivi delle opere di
urbanlizzazione primaria ove questi non esi
stano o non sono gia progettati dal Comu=-
ne di cui ai commi precedenti, secondo le
indicazioni e con la supervisione del Co=
mune j

1t'impegno da parte della proprietd alla
manutenzione delle opere di urbanizzazio-
ne primaria fino a guando tali opere non
giano acquisite dal Comune nei tempi pre-—
visti dalla Convenzione; '

i termini stabiliti per la cessione delle
aree e per 1l versamento degli oneri di
urbanizzazione secondariaj;

le congrue garanzie finanziarie per 1l'adem

pimento degli obblighi derivanti dalla Con-

venzione;

1l'assunzione dell'obbligo di non mutare

la destinazione dell'edificio e costruzio=
ni senza nuova Concessione comunale;

l'assunzione dell'obbligo di non mutare
le destinazioni di uso previste per tutti
gli edifici o parti di essi,

Convenzione, da trascriversi a cura e épe—
della proprieta, deve essere approvata con

deliberazione consiliare nei modi e forme di
legge.
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CAPO ITI., MODALITA!' DELL'INTERVENTO DIRETTO

Art, 13

Concesagsione ad edificare.

Nelle zone dove & prescritto 1l'intervento pré=
ventivo, la Concessione & subordinata all'ap-
provazione definitiva dedi piani di attuazio=-
ne di cui all'art, 8.

Nelle zone dove & previsto 1l'intervento diret-
to, la Concessione & subordinata alla stipu=-
la di una Convenzione o di un Atto d'obbligo
unilaterale fra Comune e proprieta,.
Presupposti .per 1l rilascio della Concessio=-

ne ad edificare sono:

1) 1'inclusione delltarea dell'intervento nel
perimetro delimitato dal Programma Plurien-
nale di Attuazione, salvo che si tratti
di:

a) interventi di straordinaria manutenzio-
ne;

b) opere di restauro e risanamento conser-—
vativo, come indicato dal Regolamento
edilizio comunale;

c¢) ampliamenti in misura non superiore al
20% di edifici e uniti produttive esi-
stenti, purchd la S, ricavata non supe-
ri 70 mq.;

d) opere, compresi i fabbricati residenzia-
li, da realizzare nelle 2zone agricole
in funzione della conduzione del fondo
e delle esigenze dell'imprenditore agri-
colo a titolo principale;

e) opere di arredo urbanoj modificazione
e demolizione di manufatti edilizi qua-
lis recinzionij scavi e rilevatij; muri
di sostegno; cave; depositi di rottame;
sistemazionl a verde e interventi nelle
alberature d'alto fusto; apertura e modi=
fica di accessi stradali}



2) 1'esecutiviti del piano di intervento pre-
ventivo nelle zone in cui il rilascio del-
la concessione & subordinato dal P.R.G.
alla preventiva approvazione di esso;

la titolaritd del diritto di proprieta di
superficie o di uso sull'immobile oggetto
dell'intervento da parte di chi richiede
la concessione,

(O8]
~r

Non & richiesta Convenzione o Atto d'obbligo
nei seguenti casi: interventi di manutenzio-
ne straordinaria; opere di arredo urbano; re-
cinzioni e murl di sostegno; ampliamento, in
misura non superiore al 20% di eddifici uni-
familiari; modifiche interne a singole unita
immobiliari -che comportino solo migliori con-
dizioni funzionali ed igieniche, nonchd per
la realizzazione dei volumi tecnici che si
rendano indispensabili a segulto della instale
lazione di impianti tecnologicli necessari per
le esigenze delle abitazioni; impianti, 1le
attrezzature, le opere pubbliche o di interes-
se generale reallzmzati dagli enti istituzio-
nalmente competenti nonché per le opere di
urbanizzazione, eseguite anche da privati,

in attuazione di strumenti urbanistici; ope-
ré da realizzare in attuazione di norme o di
provvedimenti emanati a seguito di pubbliche
calamita, '

La Concessione ad edificare & subordinata al-
l'assunzione - mediante Convenzione o Atto
d'obbligo = dell'impegno da parte del conces-
sionario:

a) a corrispondere un contributo commisurato
all'incidenza degli oneri di urbanizzazio-
ne e al costo di costruzione secondo le
norme di legge;}’

b) a versare al Comune il corrispettivo del-
la Concessione con le modalitd stabildite
dall'art, 4% seguente;

¢) a rispettare le previsioni del progetto
oggetto della concessione in conformita
alle norme, ai parametri, agli indici edi-

3 B)
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ventivo obbligatorio;



d) a rispettare le destinazioni d'uso asse-
gnate alle singole unita immobiliari dal
progetto consentito,

La Convenzione o Atto d'obbligo sono trascrit-
ti nei registri immobiliari a cura e a spese
del Concessionario prima del rilascio della
Concessione, salvo l'intervento sostitutivo
del Comune, ]

In presenza del programma pluriennale appro-
vato le istanze di concessione presentate en-
tro 1 termini stabiliti dal programma stesso,
devono essere istruite e rilasciate secondo

un rigoroso ordine cronologico di presentazio-
ne delle ilstanze stesse. Fanno eccezione 1le
lstanze per opere pubbliche e quelle relati-
ve ad interventi urgenti e improrogabili ri-
guardante esclusivamente il patrimonio edili-
zio esilstente. '

Qualora le istanze di concessione risulti in-

completa, errata ovvero non conforme agli stru~

menti urbanistici, 11 Comune, sempre ‘secondo
un rigoroso ordine cronologico, deve comuni-
care per iscritto all'interessato tutte le
eventuali correzioni necessarie ed indispen-
sabili per 11 rilascio della concessione stes=
sa.

Scaduto 1l termine di 90 gg. dalla suddetta
comunicazione comunale, il Sindaco:

a) rigetta l'istanza di concessione;

b) scaduti i termini previsti dal Programma
pluriennale, a seguito del rigetto delle
ilstanze di concessione, per quanto di sua
competenza, procede all'esproprio di cul
al 6 comma dell'art, 13 della legge 10/77.

Avt, 14

Utilizzazione degli indiei

L'utilizzazione totale degli indici di fabbriw
cabilitad e di utilizzazione corrispondenti

ad una determinata superficie, esclude ogni
successiva richiesta di altre Concessioni ad
edificare sulle superfici stesse tese ad utie=

lizzare nuovamente detti indici, salvo il ca=
80 di demolizione e ricostruzione, indipenden-

b
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temente da qualsiasi frazionamento o passag-
gio di proprieta,

Qualora un'area a destinazione omogenea, su
cul esistono costruzioni che si devono o si
intende conservare, venga frazionata allo sco-
po di costituire nuovi lotti edificabili, tut-
ti gli indicl e prescrizioni di piano vanno
comunque rispettati sia per le costruzioni
conservate, sia per le nuove da edificare,

Non & ammesso il trasferimento di volume edi-
ficabile o di superficie utile fra aree a di-
versa destinazione di zona e di uso, nonché
fra aree non contermini, ad eccezione delle
zone agricole,

CAPO IV, URBANTZZAZTONT

Art, 15

Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazlone primaria e secon=
daria sono quelle rispettivamente indicate
al precedente art, 3, commi 3) e 4), Sono
conslderate opere di urbanizzazlone anche 1le
opere necessarile ad allacciare una zona ail
pubblicid servizi.

~Art, 16

Corrispettivo delle Concessioni

I1 corrispettivo della concessione, dovuto

da tuttl coloro che, attraverso un interven-
to diretto, esercitano una attivitd comportane
te trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio comunale, & costitulto da una quo=
ta corrispondente aglli oneri di urbanizzazio=
ne primaria e secondaria indotti dall!'inter-
vento e da una quota commisurata al costo di
costruzione, determinate wrispettivamente dal-



18

le apposite deliberazioni aumentate fino ad
un massimo del 20% secondo le prescrizioni
delle singole zone o sottozone di PP,R.G,

G1li oneri di urbanizzazione primaria saran-
no soddisfatti direttamente dai proprietari,
con la costruzione delle opere relative, en-=
tro 1 terminili di tempo stabiliti per la co=
struzione principale,

G1i oneri di urbanizzazione secondaria, de-
stinatl alla acquisizione delle aree e alla
costruzione delle opere relative, nonchs dele
le opere necessarie ad allacciare la zona ai
pubblici servizi, saranno versati nei modi

e nei termini stabilitl daglil articoll prece-
dentli e nella misura successivamente precisa-
ta per le singole zone.,

Gli onerl di urbanizzazione gecondaria saran=
no scomputati come stabllito dagli articoli
precedenti, per la parte relativa alle aree
direttamente cedute e alle opere direttamen=
te costruite dalla proprieta.

CAPO V, NORME GENERALI E SPECIALI

Art. 17

Destinazione dltuso,

La destinazione d'uso dei suoli e degli edi-
. ficli, nonchd di parte dei medesimi, deve es=
sere indicata nel plani di intervento preven-
tivo e nel progetti di intervento diretto e
deve rispettare tutte le prescrizioni delle
presenti Norme,

L'impegno a rispettare le destinazioni d'uso
® incluso nelle Convenzioni dei P,L.C., non-
ch® nelle Convenzioni e negli Atti d'obbligo
a cul & subordinato 11 rilascio della Conces-
sione. .

Qualunque varilazione della destinazione d'uso
che comportl una diversa normativa, & subor-
dinata a nuova Concessione, sempre nel rispet-

3’ -
o
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to delle presenti Norme: in caso contrario

la variazione della destinazione d'uso com-
porta una vera e proprla varlante al P,R.G,
Non potra essere rilasciata Licenza di uso

pexr le costruzioni utilizzate con destinazio-
ne d'uso diversa da quella prevista dalla Con=
caggione, In caso di abusivo mutamento della
destinazione d'uso sara revocata la Licenza

di uso, salvo le ulteriori sanzioni ammini-
strative e penall previste dalla legge.

Non potrad esgere rilasciata Licenza d'eserci-
zlo per quelle attivita da insedlare in loca=
1i che avessero ottenuto Licenza edilizia o
Concesgsione per una diversa destinazione d'uso,
In caso di abusivo mutamento della destinazio-
ne d'uso saranno revocate le relative licen-
ze d'esercizio,

Art, 18

Aree di parcheggio

Sono yicavatet

a) nelle zone per parcheggil pubblici indica-
ti dal P.R.G, attraverso le planimetrie;

b) in tutte le zone pubbliche e private, in
base al parametri indicati dalle presen-
ti norme, :
I parcheggi di cul al comma a) sono esclusi-
vamente pubblicli, anche se realizzati in con-
cesslone temporanea del diritto di superficie:
quelli di cui al comma b) sono di uso pubbll=
co e privato. ' ; _
Nelle nuove costruzioni dovranno essere riser-
vatl spazl per parcheggi e autorimesse alme=-
no nella seguente misura mindima:

a) edifici pubblicl = 1/8 Sy
b) edifici direzionali e commerciali = 2/3 Sqs

c) edifici per lo svago, come teatri, cinema,
ristoranti, ecc. = 3/2 Sy;

d) edifici per alberghi, pensioni = 1/2 Sy,
©) edifici residenziale e industriali = 1/3 S4.



Negli articoll relativi alle singole zone sa-
ranno ulterlormente precisate le dotazioni
minime di spazl per parcheggi e autorimesse,

TITOLO IIT. PREVISIONI DEL P,R,G.

CAPO I, DIVISIONE IN ZONE,

Art. 19

Divisione in zone a carattere urbanistico.

Ai fini della salvaguardia degli ambilenti sto-

rico e naturali, della trasformazione e del-
lo sviluppo equilibrati, il territorio comu-
nale & suddiviso in zone urbanistiche, come
risulta dalle tavole 13 a, b, ¢ in scala
1:5.000, sulle quali zone si applicano in ge-
nerale le presenti norme e in particolare le
norme precilsate agli articoli successivi,

Le zone urbanistiche sono cosl classifilcate:

1) Zone per insediamenti a prevalenza resi-
denziales

Zone A = CENTRO STORICO
Zone B = COMPLETAMENTO
Zone C = ESPANSIONE

2) Zone produttive

Zone D - INDUSTRIA I ARTIGIANATO
Zone I -~ AGRICOLA

3) Zone per attrezzature ed impianti di in-
" teresse generale,

Zone F - SERVIZI PUBBLICI E DI USO PUBBLI-
CO,
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Art, 20

Zona A - {antro Storlco

La #mona intersssa 11l veechio nucleo edilizio
di Ardea e il territorio circostante che comn~
corra a formare un unico insileme di valore
ambientale, '

Nella zona A 11 P,R.G. si attua esclusivamen-
te attraverso il risanamento ed i1 restauro
delltedilizia esistente. Per guesta 2ona dew
ve essere redatto il piano attuativo di cud

al precedents art, 10,

Prima delllapprovazione del piano attuativo
sono conseniitl interventi 4l manutenzione
ordinaria s straordinaria nonehd di ristrub-
turazione sempreche Iimitata a parti interne
@ 8 singole uniti immobiliari.

Per 41 castello & ammesso solo 11 resbauro,

Zona B -~ Completamento

La zona comprende parte del perimetri deil
centri urbanl ai sensi della legge 765/1967
ove lledilizia egistente risulia prevalente
rispette al lottd intewrclusl inedificati, .

Lo destinazioni dtuso consentite nelle zons
B sono le seguentiy

a) residenzey

b)'alberghi e pensloni;

¢) negozi limitatamente al 20% delle cubatu~
re di ogni edifdcio;

d) studi professionali e servizi collegati
con le resildenze linitatamente al 20% del-
ils cubature di ogni edificio,

Nel caao di destinazione diversa dalle resi-
denze in aggiunta alle aree per parcheggl re-
lativi alle residenze stesse,devono essere
repoerlite ulferiori aree private da destinare
a parcheggi d'uso pubblico nella misura indi-
cata del precedents art, 18 relative alle die
versge destinazioni dluso.



Per i distacchi dei confini del lotto, dai
fabbricatl antistanti e dalle strade wvalgono
le prescrizioni generali di cui al preceden=
te art, 5.

Nella zona, sugli edifici esistenti, sono am-
mesgil interventi di manutenzione ordinaria

e straordinaria nonchd di ristrutturazione
interna e su singole unitd immobiliari, Per
quanto attiene gli interventi di ampliamento,
demolizionl e rilicostruzione e nuove costruzio=
ni si applicano le prescrizioni contenute nel
presente articolo con le modalitd di attuazio=
ne e gli indici urbanisticl ed edilizi ripor-
tate rispettivamente nelle 8 sottozone sotto
elencate,

Sottozona BI1

Riguarda la lottizzazione fatta salva ai sen=
sl della legge 765/1967, denominata "Marsico=-
1&".

La edificabilitd & subordinata alla cessione
delle aree indicate nella Tavola 13b al fine
di soddisfare 11 prevalente interesse pubbli-
co di dotazione di standards residenziali ai
sensi del D,I., 1444 /1968, L'eventuale modi-
fica della ubicazione entro il pexrimetro del-
la lottizzazione delle aree da destinare a
sexrvizl pubblici di cul al successivo art.

26 & subordinato a nuovo atto di convenzione
di cul al precedente art, 12 da approvare nei
modi e forme di legge.

Gli dndici edilizi rimangono quelli gild con-

tenutli nell'atto di convenzione approvato neil
modi e forme di legge.

L
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Sottozona B2

Riguarda le due zone prevalentemente residen-
ziali viecino al centro storico parzialmente
edificate,

In questa sottozona si applica 1l'intervento

diretto secondo le seguenti prescrizioni:

a) Indice di fabbricabilitd fondiario Ip =
1,0 mc./mq. _

b) Altezza massima, H = parl alla media degli
edifici adiacenti.

Sottozona BJ3:

Riguarda il centro di Tor San Lorenzo e il
nucleo spontaneo denominato "Castagnola.

In questa sottozona gli interventi sono subor-
dinati alla formazione del plano attuativo

di cul al precedente art. 8, secondo le se-
guenti prescrizioni:

a) Indice di fabbricabilitd territoriale,
'+ iLp = 1,0

b) Indice di fabbricabilitd fondiario, Ip = 2,0;

¢) Altezza massima, H = 10,503 :

d) aree da riservare per servizi pubblici di
cul al successivo art. 26, nella misura
di 24 mq. per ogni 80 mc., costruibili e
costruiti.

Prima dellfapprovaziona dei Piani attuativi
sono consentitli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di ristrutturazio-
ne senza aumenti di superficie utile e di cu-
bature.

Sottozona Bl

Riguarda parte delle zone interne al perime=
tro della lottizzazione fatta salva al sensi
della legge 765/1967 denominata "Zamboni" e
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1k,

15.

16.

17.

24

le zone limitrofe.

La edlficabilita ¢ subordinata alla cessio=-
ne delle aree indicate nella Tavola 13b al
fine di soddisfare i1l prevalente interesse
pubblico di dotazione di standards residen=
ziall ai sensi del D,I. 1444 /1968, L'eventua-
le modifica della ubicazione entro il perime-
tro della lottizzazione delle aree da destiw
nare a servizi pubblici di cul al successivo
art. 26 & subordinato a nuovo atto di conven-
zlone di culi al precedente art., 12 da appro=
vare nei modl e forme di legge.

Per le zone interne al perimetro della lottiz-

zazione "Zamboni" gli indici edilizi rimango-
no que lli gia contenutl nell'atto di conven-
zione approvato neil modi e forme di legge.

Per le zone esterne si applica 1'intervento
diretto secondo le seguenti prescrizioni:

a) Indice di fabbricabilitd fondiario, Ip = 1,3

b) Altezza massima, - H = 7,50 ml.

Sottozona Bj

Riguarda la lottizzazione tra la litoranea
e 1l mare sotto 11 centro abltato di Tor San

Lorenzo.
La zona risulta quasi interamente edificata.

Per i lotti interclusi si applica l'interven-
to diretto secondo le seguentl prescrizioni:
secondo le seguentli prescrizioni:

a) Indice di fabbricabiliti fondiaria, Ie =
0,75 mc./mq.
b) Altezza massima; H = 7,50 ml.

Sottozona B6

Riguarda le parti maggiormente edificate e
parzialmente dotate di opere di urbanizzazio=
ne nelle lottizzazionli denominate "Nuova Ca-
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lifornia'", "Colle Romito" e "Lupetta mare',

Le modalita di intervento preventivo e direte
to sono disciplinate dal successivo art, 23,
Gli indici urbanistici ed edilizi della zot=
tozona sono i seguenti:
a) Indice di fabbricabilita territoriale, Iy =
0,40 me. /mq.;
b) Indice di fabbricabilitd fondilaria, I, =
- 0,60 me, /mq, ;
c) Altezza massima, H = 7,50 ml,;
d) Aree da riservare per servizi pubblieci di
cul al successivo art. 26, nella misura
di 24 mq. per ogni 80 me. costruibili e
costrulti,

Sottozona BY

Riguarda parte della lottizzazione denomina-
ta "Nuova Florida" ‘la lottizzazione deriomina=
ta "Lupetta alta" e le restantl lottlizzazio-
ni tra la litoranea ed il mare.

20, Le modalita d'intervento preventivo e diretto

21,

sono disciplinate dal successilvo art. 23.
Gli indici urbanisticl ed edilizil della sot-

tozona sono 1 seguentit:

a) Indice di fabbricabilita territoriaié;
Iy = 0,3% me. /mq.; _

b) Indice di fabbricabiliti fondiario, Iy =
0,50 me, /mq.;

c) Altezza massima, H = 7,50 ml.;

d) Aree da riservare per servizi pubblici di
cul al successivo art., 26, nella misura
di 24 mq. per ogni 80 me, costruibill e
costruiti,

Sottozone BB e BY

Riguardano parti della lottizzazione denomi-
nata "Nuova FFlorida',
v
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Le modalitd di intervento preventivo sono di-
sciplinate dal successivo art. 23, Gli indi-
ci urbanistici ed edlilizi delle sottozZone so-
no rispettivamente.,

Per le sottozone D8:

a) Indice di fabbricabilitd territoriale,
It = 0,28;

b) Indice di fabbricabilithd fondiaria, Ip =
0,40,

Per la zottozona B9:
a) Indice di fabbricabilita territoriale,

I, = 0,22
b) Indice di fabbricabilitd fondiaria,
I, = 0,30

Inoltre, per ambedue sottoZone:

c) Altezza massima, H = 7,50 ml, ;

d) Aree da risetrvare per servizi pubblici di
cui al successivo art. 26 nella misura di
2 mqg. per ogni 80 mc, costruibili e co-
atruditi,

Art, 22

Zona C = Esgpansione

La zona comprende parte dei perimetri delle
lottizzazionl esistenti ove 1l'edilizia esi-
stente non risulta prevalente rispetto ai lot-
ti interclusi. Inoltre comprende la zona di
espansione denominata "Banditella alta" qud-
le unica zona di espansione completamente pri-
va delle opere di urbanizzazione,.

Le destinazioni d'uso consentite sono le me-
desime di culi al punto 2 del precedente arti=
colo 21,

Per i distacchi dai confini del lotto, dai
fabbricatl antistantl e dalle strade valgono
le prescrizionl generali di cul al preceden=
te articolo 5.
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Nelle zone, sugli edifici esistenti, sono am-
messl interventid di manutenzione ordinaria

e straordinaria nonche di ristrutturazione
interna e su singole unita immobiliari, Per
quanto attiene gli interventi di ampliamento,
demolizioni e ricostruzione e nuove costru-
zlonl si applicano le prescrizioni contenute
nel presente articolo con le modalitd di at-
tuazione e gli indici urbanistici ed edilizi
riportate rispettivamente nelle 8 sottozone
sotto elencate.

Sottozona Ci1

Riguarda la lottizzazlone fatta salva ai sen-
si della legge 765, denominata "Marsicola'.

In questa sottozona sl applicano le stesse

prescrizioni di cui al precedente articolo
per la sottozona Bl,.

Sottozona C2

Riguarda l'area da destinare all'edilizia eco-
nomica e popolare di cui alla legge 167/1962,
nel centro di Tor San Lorenzo,

In quwsta sottozona si applicano le stesse

pressorizioni di cul al precedente articolo
per la sottozona B3,

Sottozona C3

Riguarda parte delle zone interne al perime-
tro della bttizzazione fatta salva al sensi
della legge 765/1967 denominata "Zamboni",

In questa sottozona si applicano le stesse
prescrizionl di cui al precedente articolo
per le sottozone Bk,
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Sottozona Ch

Riguarda la zona di espansione denominata "Dan-

ditella alta™,.

La zona ® interamente sottoposta all'interven=-
to preventivo. In sede di plano attuativo de=
ve essere Individuata l'area per gli insedia-
menti di cui alla legge 167/1967 per una cu-
batura pari alla metd dell'intero volume co=
struibile.

In questa sottozona gll interventi sono subor=
dinati alla formazione del piano attuativo

di cui al precedente articolo-8, secondo le
seguentl prescrizioni:

a) Indice di fabbricabilitid territoriale,
I, = 0,40 me./ma.;

b) Indice di fabbricabilitd fondiario,
Ip = 0,60 mc./mq.;

c) Altezza massima, H = 9;

d) aree da riservare per servizi pubblici di
cui al successivo art. 26, nella misura
di 24 mq, per ogni 80 me. costruibili e
costruiti.

Sottozona CH

—aas K

“ 1l Eiéuarda le partl inedificate e parzialmente

15,

16;

dotate di opere di urbanizzazione nellle lot-
tizzazioni denominate "Nuova California " e
"Colle Romilto".

In questa sottozona si applicano le stesse

prescrizioni di cui al precedente articolo
per la sottozona B6,

Sottozone C6, C7

Riguarda le parti inedificate e parzialmente
dotate di opere di urbanizzazione nelle lot-
tizzazioni denominata "Nuova California,
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Le modalit& di intervento preventivo sono di-
sciplinate dal guccessivo art. 23: Gli indi=
ci urbanistici ed edilizi della sottozona so=
no rispettivamente;

Sottozona C61
a) Indice di fabbricabilitd territoriale,

I, = 0,22
b) Indice di fabbricabllitd fondiaria,
If = 0,30;

Sottozona C7
a) Indice di fabbricabilita territoriale,

T -

&=

b) Indice di fabbricabilitd fondiaria,
Le = 0,20 '

Inoltre, per ambedue le sottozone:

¢) Altezza massima, H = 7,50 mc.;

d) aree da riservare per servizi pubblici di
cui al successivo art. 206 nella misura di
24k mq. per .ogni 80 me. costruibili.,

Sottozona C8

Riguarda parti interne alla lottizzazione de-
nominata "Nuova I'lorilda",

Le modalitd di intervento preventivo sono
disciplinate dal successivo art. 23. Gli in-
diei urbanistici ed edilizi della sottozona
s0onos

a) Indice di fabbricabilita territoriale,

I, = 0,103
b) Indice di fabbricabilitd fondiaria,
If = 0’15

¢) Altezza massima, H = 7,50 ml,;

d) Aree da riservare per servizi pubblici di
cul al successivo art. 26 nella misura di
24 mq., per ogni 80 mc. costruibili,

re
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Art, 23

Modalita di intervento preventivo nelle sin-

gole zone e sottozone di P,R.G..

Nelle Tav. 13, b, ¢, sono indicati i perime-
tri di intervento preventivo, Essi si distin-
guono

a) perimetri con intervento preventivo ai sen=
sl dell'art, 13 della legge 1150/1942 e
successive modificazionli ed integrazloni.
In sede di studio dei Piani Particolareg-
gliatli stéssiyquestl possono essere sosti-
tuiti rispettivamente:

= da piani di recupero ai sensi dell'art.
28 e 30 della legge 457/1978 nella Zona
A centro storico;

- con le modalita di cui all'art, 22 pun-
to 12 (sottowona C4) da piani di zona
di cui alla legge 167/1942, nella sotto=
zona C!i stessaj

b) perimetri con intervento preventivo di cul
all'art, 8 della legge 765/1967 estesi agli
intexri ambiti riportati nelle tavole 13,

b, ©}

c) nel perimetri di cui al precedente punto
b, che all'adozione del presente P.R.G,
risultino dotate parzialmente di opere di
urbanizzazioney i proprietari delle aree edifi-
cate ed inedificate, riuniti in Consorzio possono:

- presentare, contestualmente alla istanza
di concessione, i progetti relativi al com=
pletamento delle opere di urbanizzazione
primaria cosl come indicati dagli elabora-
t1i e dalle tavole di P.R.G,;

- presentare atto d'obbligo unilaterale, in
sostituzione della convenzione di cul al
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precedente art, 12, ove risultino, oltre
agli dimpegni stabilito alltart. 13, gli ul-=
teriori impegni di cui ai punti a), ¢), e),
f) delltart, 12 suddetto.

Le modalita di intervento preventivo di cui
alla lettera a) del presente articolo si ap-
plicano:

= alla Zona A centro storicoj

= alla sottozona B3 dli cul al precedente art,
21 e alla sottozona Cl di cul al preceden=-
te art. 22.

Le modalitd 'di intervento preventivo di cuil
alla lettera b) del presente articolo sl aps=-.
plicano agli intexri perimetri delle lottizza-~
zioni denominate "Nuova Florida" e "Lupetta
Alta",

Le modalita di intervento di cui alla lette-
ra c) del presente articolo possono essere
applicatesnel rispetto delle due seguenti con=
dizioni: '

= comunque nelltambito dei perimetri delle
lottlizzazionld denominate "Nuova Californial
e "Colle Romito';

- a partl continue con estensione minime di
5 ha, sempreché comprendano all'interno del
Consorzio le aree indicate dal P.,R.G. da
destinare ad opere di urbanizzazione prima=
ria a servizio delle costruzioni del consor=
zlo stesso e le aree da destinare comunque
ad opere di urbanizzazione secondarile in=-
dicate dal P,R,G, nella misura minima di
24 mq. per 80 me, costruibild,
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Zona D - Industria e Artigianato,.

Riguarda 1l'area industriale esistente, al-
1'incrocio tra la 35S, 148 e la Laurentina.
Essa & inserita nel Piano del consorzio indu-
striale Roma-=Latina con la prescrizionoe rela-
tiva ad esigenze di limitato sviluppo e di
razionallizzazione,

Le destinazioni d'uso consentite riguardano
attivitd di produzione di merci, non nocive,
sono escluse le costruzioni résidenzilali ad
eccezione di quelle per il custode secondo
L'indice di fabbricabiliti fondiaria di 0,03.
Nelle costruzioni residenziali attualmente
incluse nell'area sono consentite esclusiva-
mente interventili di manutenzione ordinaria

e straordinaria,

La zona & sottoposta ad intervento preventi-
vo secondo "piano di intervento produttivo"
ai sensi dell'art. 27 della legge 865 /1971
per il quale con la adozione del P,R,.G, sl
chiede autorizzazlone nei modi e forme previ-
ste dal succltato articolo.

Il piano di intervento produttive si applica
secondo 1 seguenti indici e parametri:

a) superficie coperta della costruzione non -
superiore al 1/5 della guperficie fondia-
riai

b) distacco dalla strada 25 ml,;
¢) distacco dai confini 10 ml.
In assenza di plano attuativo per i manufate

ti industriali esistenti sono consentiti, nei
limiti degli indici e parametri sopraindicatis:

a) ampliamento fino al 50% delle costruzioni
esistenti;

b) interventi di manutenzione, ordinaria e
straordinaria e di ristrutturazione,
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Nella zZona non sono consentiti scarichi sen-
za preventiva depurazione secondo le disposi-
zionli che saranno impartite dall'ufficiale
sanitarlo in relazione alla composizione chi-
mica ed organica delle acque stesse secondo
le prescrizioni vigenti.

Art. 25

Zona £ = Agricola

Comprende tutto il territorio comunale attual-
mente destinato alltagricoltura e di cul si
intende conservare l'attuale valore morfolo-
glco ambientale, E!' destinata all'esercizio
delle attivitd agricole dirette e connesse
all'agricoltura,

In tale zona sono consentlte:

a}) costruzioni inerenti alla conduzione del
fondo per agricoltori a titolo principale
ai sensi dell'art. 12 della legge 153/1975
(abitazioni, stalle, silos, serbatol idri-
ci, ricoveri per macchine agricole, ecc. );

b) costruzionl adibite alla conservazione e
trasformazione di prodotti agricoll annes-
se ad aziende agricole che lavorano preva=
lentemente prodotti propri ovvero svolte
in sociale ed al ricovero ed esercizio di
macchine agricole;

¢) agli allevamenti industriali che si distin-
guono agli effetti delle norme edilizie
che le disciplinano nelle seguentl catego=

rie:

1) bovini = equini

2) suini ,
3) polli ed animall da pelliccia
) ovini

5) eventuali altre specie di animali.

Nella zona agricola non sono consentitli impian-
ti di demolizione di auto e relativi deposi=
ti.

Nella zona agricola non pud essere autorizza-
ta l'apertura e coltivazione delle cave non-

¥
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chd per attivita comunque direttamente con-
nessa allo sfruttamento in loco di risorse
del sottosuolo,

6i1i indici che si applicano in questa zona
sonot

1) Per le costruzioni a servizio diretto del-
l'agricoltura di cul alla lettera a)l
If = indice di fabbricabilita fondiario
=O?QO§ me/mg. di cui un massimo di 0,001
me /mq. pud essore utilizzato per le abita-
zioni rurali,
Per le residenze rurali & necessario un
lotto minimo pari a 30.000 mq,.
Per la cubatura residenziale non & possi-
bile accorpare una superficile superiore
a 3 Ha, H max = ml, 7,00 con esclusione
delle attrezzature tecniche, Distacco mi-
nimo delle costruzioni dai confini ml.
20,00,

2) Per le costruzioni adibite alla conserva=
zione e trasformazione dei prodotti agri-
coli e dell'esercizio di macchine agrico-
le di cul alla lettera b):

Sc = superficie coperta = 30% della super-
ficie fondiaria (Sf). -
Sm = area minima di intervento = 30,000 mq,
- distacco minimo dai confini = 20 ml,

- distacco minimo tra gli edifici = 10 ml,

3) Per gli allevamenti industriali di cui al=-
la lettera c):
Allevamenti di bovini, equini, ovinis
Se = 10% di Sf,
Sm = 30,000 mq,
Distacco minimo dai confini = 15 ml,
Allevamenti di suini e polli:
S¢ = 0,05% ai Sf.
Sm = 30,000 mq.
Il distacco minimo dal clglio delle stra-
de deve essere in tutti i casi pari a 30 ml,

Nella zona agricola la destinazione d'uso di
ognl locale deve essere chiaramente specifi-
cata neli progetti e vincolata agli scopi pre-—
vistd con atto d'obbligo.

X



Nella zona agricola ¢ consentita, inoltre,

la realilzzazione di impianti tecnologici re-
lativi alle reti degli acquedotti, elettrodot-
ti, fognature, telefono, nonché la realizza-
zlone di impianti di depurazione e inceneri-
mento del rifiuti liquidi e solidi.

Art. 26

Zona " - Servizi pubblici e di useo pubblico,

Sono destinata ad attrezzature per servizi
pubblici o privati,

In queste zone il P,R.G. si attua per inter-
vento diretto.

La zona ' & suddivisa nelle 10 sottozone se=
guentis

Sottozona 1 = Zone per verde pubblico terri-

toriale.

Sono destinate alla creazione di parchi pub=-
bliecl territoriali, da attuare con apposito
progetto secondo i seguentl indici e parame-
tris

a) Ind&we di fabbricabilitd fondiario, Ip =
0,0001 mec/mq.,

b) pafcheggl = 1/20 della superficle territo=
riale.

In attesa dell'approvazione da parte del Con-
siglio Comunale dell'apposito progetto sono
vie tate ogni attivita comportante trasforma—
zione edilizia, Gli eventuali manufatti inclu-
8l nell'area possono attuare solo interventi
di manutenzione, previo atto d'obbligo per
rinuncia a maggior valore del wmanufatto,

,-i%//_
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Sottozona I'2 = Verde pubblico di quartiere,

Questa zona & destinata alla costituzione di
verde pubblico naturale o attrezzato.

In sede di progetti di utilizzazione estesi

a congrul ambiti territoriali e approvati dal
Consiglio Comunale, saranno definite le spe=
cifiche destinazioni d'uso (parco pubblico,
aree per il gioco, attrezzature sportive, Bcc.),
ali fini di predisporre le relative attrezza-
ture, nonchd le costruzioni necessarie per
ospiltare particolari attivita che rivestano

i caratteri di pubblica iniziativa e di pub=
blico interesse.

Tall costruzioni non devono arrecare alcun
pregiudizio al godimento e all'agibilitad del
verde pubblico da parte della cittadinanza,
alle alberature esistenti e alle caratteristi=-
che panoramiche ed ambilentali del complesso.

Gli impianti sportivi, possono anche essere
temporaneamente realizzati e gestiti da Cral
azlendali, Societa sportive,altri entl, orga-
nlzzazloni e privati. In base ad apposita con-
cessione comunale, attraverso convenzione,

che dovrd stabilire anche la durata e le mo-
dalitd di utilizzazione nel pubblico interes=-
se.

La durata della convenzione di culi al punto
precedente non pud comunque avere durata su=-
periore a 25 annid. Scadutld i termini della
convenzione l'intera attrezzatura rimane di
proprietd pubblica.

Sottozona I’} - Verde privato attrezzato.

Riguarda le aree limitrofe agli spacchi d'acqua
o di pertinenza di casali o manufatti carat- -
teristici.

In questa zona & vietata ogni nuova costruzio-
ne dl edifici. Sono consentite esclusivamen=
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te attrezzature per lo sport e lo svago sem-
preche non comportine ulteriori me, costrul=
bili,

11, Nel manufatti esistenti sono congentite atti-
vita di servizio privato quali ristoranti,
bar pensioni, alberghi, residenze o sedi di
circoli privati per ltesercizio delle attivi-
ta sportive e di svago.

12, Interventi edilizi consentiti sono di manuten=
zlone ordinarie e straordinarie, di restauro
e ristrutturazione sempreche non comportino

3._aumento del volume esistente.
Per la torre a Tor San Lorenzo & consentito

esclusivamente 1l restauro consgervativo.
Dell'intera superficie utile (escluse le su-
perfici accessorie, quali cantine, box ed al-
tre superfici non abitabili) almeno il 25%
deve essere adibita ad attivita collettive
inalienabili a ter=zi,

13. Il rilascio della concessione & subordinata
ad atto d'obbligo di cui al precedente art, 9
~ove deve essere riportato il vincolo di ina-
lienabilitd di eui al precedente punto.

i
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Sottozona F4 = Zone per camping.

14, Sono destinate alla creazione di camping co-
munque subordinati a concessione comunale,

15, Il progetto del camping, redatto su planime-
tria a scala non inferiore a 1:500 sulla qua-
le devono essere riportate ogni indicazione
relativaz

a) alla natura altimetrica del suolo;
b) alla consistenza delle alberaturej
¢) dei manufatti esistenti e di progetto;
& approvato con la procedura di culi al pre=
cedente art. 8.

16, Per le zone a camping valgono i seguenti in=

dicl e parametri:
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a) Indice di fabbricabilitd fondiario I, = 0,01;
b) Superficie territoriale minima S5¢ = BO,000;
¢) Istallazioni mobili di qualsiasi genere

in ragione di una istallazione per ogni

180 mqg.

d) i servizi igienici dovranno comprendere:

1 docecia per ogni 30 campeggiatori; lava-
bo e acqua per ogni 20 campeggilatori; 1
we. per ogni 20 campegglatorij;

e) la superficie coperta delle istallazioni
fisse per servizi collettivi non devono
superare il 20% dell'intera superficie.
Sono consentiti, inoltre, costruzionil per
guardiania e custodia e direzione del cam=~
ping;

f) 1,2 posti macchina per ogni istallazione,

Sottozona 5 ~ Aree per specchi d'acqua.

Riguardono le due zone indicate nella tavola
13b, ¢ per le quali l'allagamento pud avveni-
re allo stato naturale,

L'uso degli specchi d'acqua & riservato alle
attivitd ricreative realizzate e gestite da
Cral aziendali, socletd sportive, altri Enti,
organizzazioni e privati.

Sottozona FG6 = Per servizi pubblici.

Sono destinate alle seguentl attrezzature pub-
bliche: istruzione (asili, nido, scuole mater=
ne, scuole elementari, scuole medie dell'ob~
bligo, ecc.).

Sanitarie (ambulatori, ospedali, ecc.),
Religiose (chiese di ogni culto),

Civili (centri sociali, edifici comunali, ecC. ).
La realizzazione di tali servizi spetta uni=
camente alla pubblica Amministrazione ad ec-
cezione dei servizl religlosi, '

N
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Nelle nuove costruzioni si applicano i seguen-
ti inddici e parametri:

a) Indice di fabbricabiliti fondiario,
Ip = 1,8 me /mq .,

b) Altezza massima H = 12 ml,;

¢) Parchegegi = 1/h Sc.

Sottozona F7 - Servizl tecnologici.

Sono destinate a servizi pubblici tecnologi=
ol

Sottozona F8 -~ Servizi privati.

Sono destinate ad attivitd commerciali quali
negozl di vendita, supermercati, ristoranti,
bar, ecc.

Nella zona si applicano i seguenti dindilci e
parametri:

a) Indice di fabbricabilita fondiario,

Ie = 1,5 me /mq .
b) Altezza massima, H = 10,0

Dell'intera cubatura realizzabile solo il 20%

pud essere utilizzato per la residenza priva-
ta o collettiva,

Sottozona I'9 = Area balneare.

Riguarda la fascla costiera. In esse sono con-=
sentite solo attrezzature relative all'uso

"pubblico delle spiegge.

Sono vietate nuove costruzionl a carattere
privato, Per 1 manufatti esistentl sono con-
sentltli esclusivamente interventi di manuten=
zione ordinaria e straordinaria,

N
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Sottozona I' 10 - Aree per parcheggi.,

Sono destinate alla soddisfazione del fabbil-
sogno arretrato di parcheggi, attraverso la
realizzazione di parcheggi pubblici. In de=-
terminati casi, tali parcheggi potranno assu=-
mere una funzione di carattere urbano.

I parcheggi pubblieci saranno realizzati al
livello stradale.

La realizzazione di tali servizi spetta uni-
camente alla pubblica amministrazione

TITOLO IV - AREE D'USO PUBBLICO E VINCOLT.

Art, 2y

Aree destinate alla viabiliti

Le aree destinate alla viabilitd comprendonot

- strade;
-~ nodl e parcheggi.

L'indicazione grafica nella planimetria di
P,R.G., delle strade, dei nodi stradali e dei
parcheggl, ha valore di massima fino alla re-
dazione del progetto dell'opere.

E' vietato prevedere nuove strade o modifiche
di quelle esistenti non previste dalle plani=
metrie del piano regolatore senza preventiva
variante, ;

Per quanto riguarda la viabilitd rurale pos-
sono essere realizzate solo nell'ambito del=
la zona E, strade di interesse locale (a ser-
vizio di una o pili fondi) a fondo cieco anche
se non previste nelle planimetrie del piano
regolatore generale,

L'apertura di tali strade & comunque subordi
nata alla concessione da parte del Sindaco

ai sensl della legge n. 10 del 28 gennaio 1977.
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Vincold.

Indipendentemente dalla destinazione di ecui
agli articoli precedenti, alcune parti del
territorio sono inoltre sottoposte ai seguen=
ti vincoli:

=~ vincolo cimiteriale;

- vincolo ddrogeologico;

= vincolo di rispetto della viabilita;

= vincolo archeologico e raesaggistico;

=~ vincolo di rispetto agli elettrodotti ed
acquedotti;

= vincolo di rispetto dei corsi d'acqua,

Vincolo Cimiteriale

Tale vincolo & indicato con apposito sgimbolo
grafico nelle planimetrie di P.R.G.

Le aree sottoposte a vincolo sono soggette
alle limitazioni di cul all'art, 338 del te-
sto unico delle leggil sanitarie 27/7/193)

n, 1265, modificate con legge 17/10/1957

ne 983 e la legge 4/12/1956, n. 1428,

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate
alle attrezzature cimiteriali e nelle relati=
ve aree di rispetto sono consentite soltanto
Plccole costruzioni per la vendita di fiori
od oggetti per il culto o 1l'onoranza dei de=-
funzi, )

La concessione o l'autorizzazione alle picco=
le costruzlioni di cui sopra saranno a titolo
precario.

Vincolo Idrogeologico.

Sono sottoposte a tale vincolo, al sensi del-
la R.D.L. del 30/12/1923, n. 3267, tutte le
aree demaniali e private poste fuori del cen-
tro abitato,

Nelle zone sottoposte a tale vincolo, prima
del rilascio di qualsiasi concessione edili=
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zia, deve esgsere richiesto il nullaosta del
competenti uffici statali e regionali,

Vincolo di rispetto della viabilita,

Le fasce di rospetto della viabilita sono sot-
toposte alle limitazioni stabilite dall'art.
19, T e II comma della legge 6/8/1967 n. 765

e dalle relative norme di applicazione conte-
nute nel D,I., 1404 del 1/4/1968, In tali fa-
sce d vietata ognl costruzione o l'ampliamen=
to di quelle esistenti.

E' consentito, a titolo precario e mediante
apposita convenzione, la costruzione di sta=
zioni di rifornimente per autoveilcoli che non
potranno essere collocate ad una distanza re=-
ciproca minore di quella prevista per gli ac~
cessi alle sedl stradali di primaria importan=-
za parli a 500 ml,.,

E' rigorosamente vietato i1l collocamento an-
che temporaneo di insegne, mostre, cartelli

o affissi pubblicitari di qualsiasi tipo.

Vincolo archeologico e paesaggistico.

E' sottoposta a tale vincolo una ampia zona
del territorio comunale.

Le limitazioni all'uso delle suddette zone
sono stabllite dalle leggi 1/6/1939, n. 1089

e 29/6/1939, n. 1497 e del R.D. 3/6/1940,

n, 1357,

Le aree vincolate o da vincolare al sensi del-
le leggil suddette sono riportate nella tavo=
la n. 5.

Ogni attivitd comportante trasformazione urba-=
nistica ed edilizia in questes Zone & comunque
subordinata al parere delle SoprintendenZze
competen i,

Vincolo di rispetto agli elettrodotti ed aque=
dottid,

Nella edificazione delle varie zone devono
essere rispettate, tra le costruzioni e le




CAPO V = NORMNE GENERALT ¥ SPECTALL

Art,
Art,

17

Destinazione d'uso.

18 -« Aree per parcheggi.

TITOLO IIY - PREVISIONI DEL P.R,G,

CAPO I - DIVISIONE

Art.

Art.,
Art,

Art,

TITOLO IV

Art,

Art,

Art,
Art,

19

20
21

22
23

IN ZONE

Divisione in zone a carat-

tere urbanistico.

Zona A - Centro Storico.

Zona B - di completamento.

Zona C - di espanéione.

Modalitd di intervento

preventivo per le singole

zone e sottozone,.

Zona D ~ Industria e arti-
gianato.

Zona I =« Zona Agricola.

Zona F = Servizi pubblici
e di uso pubblico,

= AREE D'USO PUBBLICO I VINCOLI

Art,

Art.,

27 = Aree destinate alla via=-

bilita,

28 -~ Vincoli.



